Disseldorf — Carlstadt

Moderne Stadtwohnung mit exklusiver Ausstattung
und Panoramablick
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Gas 92.00 kWh/m?2a
C
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Wohnung in gehobener Ausstattungsqualitat befindet sich in einem
modernen Mehrfamilienhaus, das im Jahr 2024 saniert wurde. Mit einer Wohnflache von
ca. 113,95 m2 bietet die Wohnung grof3ztigigen Raum fur individuelle Wohntraume. Die
Wohnung verfligt Gber insgesamt drei Zimmer, davon zwei Schlafzimmer und ein
Badezimmer.

Die hochwertige FulBbodenheizung sorgt fir angenehme Warme in allen Raumen. Die
Designarmaturen im Badezimmer und die malRangefertigten Einbaukichen mit
Markengeraten unterstreichen den modernen und luxuriosen Charakter der Wohnung.
Das Badezimmer beeindruckt mit luxuriosen Materialien und einer Walk-in-Dusche.

Zwei Balkone/ Terrassen bieten Mdglichkeiten zum Entspannen im Freien und bieten
eine schone Aussicht. Die Panoramafenster lassen viel Licht in die Raume und schaffen
eine helle und freundliche Atmosphare.

Die Wohnung punktet zudem mit einer durchdachten Raumverteilung, die ein
angenehmes Wohngefiihl schafft. Die hochwertigen Materialien und die ansprechende
Innenausstattung laden dazu ein, das Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Die zentrale Lage der Wohnung bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel
und Geschafte des taglichen Bedarfs. In der Umgebung befinden sich zudem
Restaurants, Schulen und Parks, die zu einem abwechslungsreichen Freizeitangebot
beitragen.

Dieses Objekt eignet sich ideal flr anspruchsvolle Mieter, die auf der Suche nach einer
modernen und hochwertigen Wohnung mit gehobener Ausstattung sind. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieser Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

Das CUBIK - luxuriéses Wohnen zwischen Carlstadt und Konigsallee. Das
aufRergewdhnliche Stadthaus besteht aus insgesamt 12 exklusiven Wohneinheiten und
Gewerbeflachen im Erd- und 1. Obergeschoss.

Derzeit stehen noch funf der zwoélf Wohnungen zur Verfiigung und warten auf den
perfekten Mieter, der ein stilvolles und angenehmes Wohnambiente im Zentrum von
Dusseldorf sucht.

Die Immobilie wurde aufwendig kernsaniert und erfiillt sowohl energetisch als auch in der
Ausstattung hochste Anspriiche. Dabei wurden alte Stilelemente erhalten oder
aufgearbeitet, um den Charme des Gebaudes zu bewahren. Eine perfekte Symbiose aus
Altbaucharme, modernen Gestaltungselementen und modernster Technik.

Schon beim Betreten des reprasentativen Foyers fihlt man sich willkommen. Das Entrée
bildet mit seiner aul3ergewthnlichen und modernen Gestaltung einen interessanten
Kontrast zum restaurierten historischen Treppenhaus.

Die Wohnungen selbst bieten héchsten Wohnkomfort und sind mit edlen Parkettbéden,
grof3en Fensterflachen und moderner FuBbodenheizung ausgestattet. Die luxuridsen
Bader sind mit hochwertigen Armaturen und edlen Fliesen ausgestattet und sorgen fur
wohltuende Entspannung. Auch die maRgefertigten Kiichen sind mit modernster Technik
und Design ausgestattet und bieten alles, was das Herz begehrt.

Insgesamt bietet das CUBIK eine einzigartige Kombination aus historischem Charme und
Komfort, gepaart mit modernen Designelementen und einer Ausstattung auf hochstem
Niveau in einer der attraktivsten Lagen Dusseldorfs.
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Alles zum Standort

Die Dusseldorfer Stadtmitte ist einer der an den dichtesten besiedelten Stadtteilen und
das wirtschaftliche Zentrum Dusseldorfs. Zahlreiche Blrogebaude und die héchste
Konzentration an Einzelhandelsgeschaften innerhalb Disseldorfs pragen das Bild dieses
Stadtteils. Zu den Sehenswiurdigkeiten zahlen die international bekannte Konigsallee, der
Hofgarten, der Bergische Lowe, das Dusseldorfer Schauspielhaus, die Johanneskirche
und das Wilhelm-Marx-Haus. Eine vorbildliche Infrastruktur, stilvolles Ambiente,
internationale Gastronomie, trendige Shopping-Laden und Geschéafte des normalen und
gehobenen Bedarfs sind ebenfalls zahlreich in der Stadtmitte zu finden.

Die nahe gelegenen Autobahnanschlisse, wie den nordlichen Zubringer zur A 44 oder
auch die Auffahrt zur A 3 und die BundesstralRe 7 sind in wenigen unkomplizierten
Autominuten zu erreichen.

Den Flughafen erreichen Sie in 10 Minuten, den Hauptbahnhof in 7 Minuten.
Kindergéarten:

Die 7 zwerge e.V., Harkortstral3e 2, 40210 Dusseldorf

Kita Stresemannstrafl3e des SKFM Dusseldorf e.V., Stresemannstral3e 21, 40210
Dusseldorf

Grundschulen:
Paul-Klee-Schule, Gerresheimer StralRe 34, 40211 Disseldorf
Max Schule, Citadellstraf3e 2B, 40213 Diisseldorf

Weiterfliihrende Schulen:

St.Ursula Gymnasium, Ritterstrafl3e 16, 40213 Dusseldorf
Luisen-Gymnasium, Bastionstraf3e 24, 40213 Dusseldorf
Gorres-Gymnasium, Konigsallee 57, 40212 Dusseldorf

Bus/ Bahnverbindungen:
780, 782, 785, 834, 805, 738, 752, 754, 737, 721,722, 817, NE 3, NE5, NE7, SB50 U76,
uU75, U74, U72, 807,812

Supermarkte:
Rewe Carlsplatz 18,40213 Dusseldorf, The Crown, Edeka Berliner Allee 52, 40212

Dusseldorf

Restaurants:
Schwan Restaurant Disseldorf Altstadt, MihlenstraRe 2, 40213 Duisseldorf




Weinhaus Tante Anna AndreasstralRe 2, 40213 Dusseldorf

Krankenhaus:

Evangelisches Krankenhaus, Kirchfeldstrafl3e 40, 40217 Dusseldorf
St. Vinzenz-Krankenhaus, SchloRRstral3e 85, 40477 Disseldorf

Naherholung:
Hofgarten Dusseldorf, 40213 Diisseldorf
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 92.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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