Oldenburg

freistehende Wohnung in direkter Unilage - optimal
als WG/Ferienwohnung
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KAUFPREIS: 295.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 74,03 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25026031
ca. 74,03 m?
3

3

2

1991

295.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 115.30 kWh/m2a
25.05.2028 D

Gas 1991
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Ein erster Eindruck

Wir prasentieren Ihnen eine gepflegte Erdgeschosswohnung in zentraler Lage mit
direkter Nahe zur Universitat, die sich hervorragend zur Nutzung als Wohngemeinschaft
oder Ferienwohnung eignet. Die Immobilie bietet eine gut durchdachte Raumaufteilung
auf einer Wohnflache von ca. 74,03 m2. Die Wohnung umfasst insgesamt drei separate
Schlafzimmer, die vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Dies ist ideal fur
Studierende. Zwei der Zimmer verfligen tber einen direkten Zugang zur Terrasse, die
zusatzlichen Raum fir geselliges Beisammensein oder ruhige Stunden im Freien bietet.
Diese Annehmlichkeiten erhéhen den Wohnkomfort und bieten eine bessere
Vermietbarkeit. Eines der Highlights der Wohnung ist die clevere Trennung von WC und
Badezimmer. Diese Anordnung sorgt flr eine erhéhte Funktionalitat und ist besonders
vorteilhaft bei mehreren Bewohnern. Die beiden Badezimmer sind in einem gepflegten
Zustand und bieten die notwendige Ausstattung fir eine gute Vermietung. Die Raume
sind so gestaltet, dass sie ausreichend Tageslicht empfangen, was eine angenehme
Wohnatmosphéare schafft. Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist die Lage. Die
direkte Uni-Néhe bietet vor allem Studierenden den Vorteil, inre Wege kurz zu halten und
so wertvolle Zeit zu sparen. Die zentrale Lage ermdglicht es auch, alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem zu Ful3 zu erreichen, was die Attraktivitat
dieser Wohnung zusatzlich erhoht. Die Wohnung ist ab August wieder verfiigbar, da der
aktuelle Mietvertrag zum 31.07. gekiindigt wurde. Somit besteht die Mdglichkeit, diese
attraktive Wohnung in Kirze neu zu gestalten und von den vielfaltigen Vorzigen in
Bezug auf Lage und die sehr profitable Vermietung zu profitieren. Wir laden Sie herzlich
ein, die Wohnung im Rahmen einer Besichtigung personlich kennenzulernen.
Vereinbaren Sie gerne einen Termin mit uns, um sich ein genaues Bild von dieser
Gelegenheit zu machen. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und stehen fur weitere
Informationen jederzeit zur Verfligung.




Objektnummer: 25026031 - 26129 Oldenburg

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.5.2028.
Endenergieverbrauch betragt 115.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




