Frontenhausen

Erdgeschosswohnung mit Gartenblick und Terrasse
In ruhiger Lage

Objektnummer: 23185010

KAUFPREIS: 210.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 73 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

23185010 210.000 EUR

ca. 73 m? Erdgeschosswohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1996 Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,

1 x Freiplatz )
P Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
81.02 kWh/m2a
31.12.2033
C
Gas
1996
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Objektnummer: 23185010 - 84160 Frontenhausen

Die Immobilie

ENERG IEAUSWE'S fiir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 fi. Gebudeenergiegesetz (GEG) vom ' 28.07.2022

Erfasster i des a 3

Energieverbrauch

Trolbhausgasemissionen 9065 kg CO,-Aquivalent /(m%a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
8102 kWhi(m?a)
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Ein erster Eindruck

Diese Erdgeschosswohnung aus dem Baujahr 1996 bietet auf ca. 73 m?2 eine
durchdachte Raumaufteilung und eine Reihe von praktischen Ausstattungsmerkmalen,
die einen optimalen Wohnkomfort gewéhrleisten. Die Wohnung eignet sich ideal fur
Singles und Paare.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man zunéchst in die zentrale Diele, welche alle
Raumlichkeiten geschickt miteinander verbindet. Direkt angrenzend befindet sich ein
praktischer Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum bietet und die Organisation im Alltag
erleichtert. Das grof3ztigige Wohnzimmer ist das Herzstiick der Wohnung und bietet viel
Platz fur individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten. Von hier hat man direkten Zugang zur
Terrasse, die als erweiterter Wohnraum an schonen Tagen genutzt werden kann. Der
Zugang zum gemeinschaftlichen Garten ist ein weiteres Highlight der Wohnung. Die
Kiche ist funktional geschnitten und bietet gentigend Platz, um auch fir Géaste zu
kochen. Das Schlafzimmer ist gerdumig und bietet ausreichend Platz fir einen grol3en
Kleiderschrank und ein Doppelbett. Es verspricht erholsamen Schlaf in angenehmer
Atmosphare. Das Badezimmer ist zusatzlich zur Dusche mit einer Badewanne
ausgestattet, die fir entspannende Momente sorgt. Ein zusatzliches Gaste-WC steigert
den Komfort fir Bewohner und Besucher gleichermalien.

Die Wohnung ist aktuell vermietet und bietet daher eine attraktive Option sowohl fir
Kapitalanleger als auch fiir Eigennutzer. Die derzeitige monatliche Miete betragt 475
Euro zzgl. 120 Euro Nebenkosten.

Rucklagen sind ca. 10.800 EUR vorhanden (Stand 30.06.2023).

Die Eigentimergemeinschaft verwaltet sich selbst, weshalb keine externen Kosten fir
eine externe Verwaltung anfallen.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Wohnung ist der 2017 modernisierte Warmeerzeuger, der
energieeffizientes Heizen gewahrleistet. Die Immobilie verfligt Uber einen separaten
Kelleranteil, der weiteren Stauraum schafft. Ein Stellplatz ist direkt am Haus verfiigbar.
Diese Wohnung verspricht ein durchdachtes, angenehmes Wohnambiente in
Kombination mit praktischen Ausstattungsmerkmalen. Die Immobilie befindet sich in einer
beliebten, ruhigen Wohngegend.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen zur Verfligung oder vereinbaren einen

Besichtigungstermin, um lhnen einen personlichen Eindruck dieser attraktiven Immobilie
zu verschaffen.
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Ausstattung und Detalils

* Baujahr 1996

* gut erhalten und solide gebaut

* ca. 73 m? mit durchdachter Raumaufteilung.
* Zentrale Diele

* Praktischer Abstellraum

* Grol3zlgiges Wohnzimmer

* Direkter Zugang zur Terrasse

* Zugang zum gemeinschaftlichen Garten
* Funktional geschnittene Kiiche

* Geraumiges Schlafzimmer

* Badezimmer mit Dusche und Badewanne
* Zusatzliches Gaste-WC

* 2017 modernisierter Warmeerzeuger

* Kelleranteil fur weiteren Stauraum.

* Stellplatz direkt am Haus
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Alles zum Standort

Frontenhausen ist eine idyllische Marktgemeinde im niederbayerischen Landkreis
Dingolfing-Landau und zeichnet sich durch ihre charmante, landliche Atmosphéare und
dennoch hervorragende Infrastruktur aus. Diese ermdglicht eine schnelle Anbindung an
die Stadte Dingolfing und Landshut, was Frontenhausen als Wohnort besonders attraktiv
macht. Die Nahe zu grofRen Arbeitgebern in der Region, ertffnet gute Jobchancen und
tragt zur wirtschaftlichen Stabilitdt der Region bei.

Das umliegende Vilstal bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Schulen, Kindergéarten und
Einkaufsmdglichkeiten sind in der Nahe vorhanden. Die Ortsmitte ist gepragt vom neuen
Marktplatz mit der goldenen Marienstatue aus dem 19. Jahrhundert, Marienbrunnen und
der Pfarrkirche St. Jakob.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 31.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 81.02 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Stralie 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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