Ingolstadt

Kapitalanlage: Mdbliertes 1 ZKB
Studentenapartment in der Ingolstadter Altstadt

Objektnummer: 25146108

KAUFPREIS: 139.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 20,94 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

25146108 139.000 EUR

ca. 20,94 m? Apartment

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
1 Massiv

1 Garten/-

mitbenutzung,

1 Einbaukliche

2002
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 93.00 kWh/m2a
12.11.2028 C

Gas 2002
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Grundrisse

Schlafen/
Wohnen/
Essen
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Ein erster Eindruck

*** Studentenapartment "Am Minster" mit Vermieter-Service***

Dieses helle und lichtdurchflutete Studentenapartment befindet sich im 1. OG eines 2002
erbauten Studentenapartmenthaus und tberzeugt durch seine durchdachte
Raumaufteilung, Vollméblierung und die erstklassige Lage im Zentrum der Ingolstadter
Altstadt.

Mit einer Wohnflache von ca. 21 m?2 bietet das Studentenapartment einen gerdumigen
Wohn- und Schlafbereich, eine separate Kiichennische mit funktionalen Elektrogeréten
sowie ein zeitgeméalRes Bad mit bodenebener Dusche, Waschtisch, WC und
Handtuchheizkorper.

Das Apartment ist vollmdbliert und wurde in den Jahren 2021/2022 komplett mit neuen
Mobeln und einer Kiiche mit Elektrogeraten neu ausgestattet. Zudem wurde ein neuer
Vinylboden verlegt und das Apartment bekam einen frischen Anstrich.

Neben dem herrlichen Altstadtgarten mit Sitzmdoglichkeiten und Obstbaumen steht jedem
Bewohner des Studentenapartmenthaus ein Briefkasten, ein Spind im Keller sowie ein
Fahrradstellplatz zur Verfigung. Zwei Gemeinschaftsrdume, ein Seminarraum sowie eine
Gemeinschaftskiiche ermdglichen gemutliches Beisammensitzen und Austauschen
untereinander.

Highlight: Fur die Immobilie besteht ein Vermieter-Service-Paket mit der Hausverwaltung
- diese kiimmert sich um die Mietersuche, die Abwicklung bei Mieteriibergabe, erstellt die
Abrechnungen der Mietzahlungen und der Nebenkosten, uvm. Dies bietet dem
Eigentimer Komfort durch den Servicevertrag und Sicherheit durch den Mietpool.

Gerne présentieren wir Thnen diese Immobilie fir einen umfassenden ersten Eindruck in
einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereits mit dem Download des Exposés.
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Ausstattung und Detalils

Ausstattung des Apartments:

- Bett mit Lattenrost und Matratze

- Schreibtisch mit Stuhl

- Regale

- Kleiderschrank

- Couch

- Bilderrahmen

- Beleuchtung

- 2-fach verglaste Holzfenster mit Jalousie

- Vorhangstange und Vorhange

- Vinylboden

- Kiiche mit Elektrogeraten

- Bad mit bodenebener Dusche, Waschtisch, WC und Handtuchheizkorper
- umfassende Renovierung 2021/2022: (Boden, Mdbel, Kiiche mit Elektrogeraten,
Anstrich)

weitere Details:

- Gasheizung erneuert 2023

- zwei Gemeinschaftsraume

- Seminarraum

- gemeinschaftliche Kiiche

- Postraum mit eigenem Briefkasten

- gemeinschaftlicher Altstadtgarten

- gemeinschaftlicher Fahrradkeller (1 Fahrradstellplatz)
- Spind im Keller

- Waschkeller mit Miinzwaschmaschinen und — trockner
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Alles zum Standort

Das Studentenapartment "Am Munster" befindet sich direkt in der Ingolstadter Altstadt.
Im Kern der Innenstadt sind jegliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie z.B.
Supermarkte, Backerei, Metzgerei, Apotheken, Bank, uvm. fu3laufig zu erreichen. Zudem
besteht mit einem breitgefacherten Angebot an Restaurants, Biergarten, Bars und
verschiedensten kulturellen Einrichtungen eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten. Die
zentrale Innenstadtlage bietet viele Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe und die Wege
zu den Bildungszentren mit Einrichtungen wie der Katholischen Universitat Eichstatt-
Ingolstadt (WFI) und der Technischen Hochschule Ingolstadt (THI) sind bequem zu Ful3
oder mit der Fahrrad zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 93.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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