Siegen / Birbach

Gemutliches Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Objektnummer: 25049018

KAUFPREIS: 455.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 228 m2 « ZIMMER: 9 + GRUNDSTUCK: 584 m?
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Auf einen Blick

25049018
ca. 228 m2
Satteldach
9

5

3

1982

1 x Carport, 1 x
Freiplatz

455.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008

Massiv
ca. 37 m2

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
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Die Immobilie

Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Unser Fiinf-Schritte-Modell,
fur einen schnellen Verkauf Ihrer Immobilie:

1. Vorauswahl aus unserem bestehenden Interessenten-Pool

2. Qualifizierung und Bonitatsprifung weiterer Interessenten

3. Erstellung professioneller Bilder mit neuester 360°- und 3D-Aufnahmetechnik

4. Durchfuhrung virtueller Vorab-Rundgénge flr ausgewahlte Interessenten

5. Organisation personlicher Besichtigungstermine (auf Wunsch auch ohne Ihre Anwesenheit)

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Finden Sie

erfahren friihzeitig von

.‘ VON POLL

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden

neuen Immobilienangeboten.

IHRE BESTE LAGE VON POLL .

=,

P

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

T.: 0271 -317 662 0
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Die Immobilie

- Wir bitten um Ihr Verstandnis -

Zum Schutz'unserer Eigentiimer
veréffentlichen wir keine Grundrisse
i)

-

Blufe stellen Sle eine Anfrag und
- erhalten somit kosfenfrel e‘nén

Qﬂmdrlsp zu dleser Immobilie.

. .'_L,,
1

'r

IhrVQNPOLLIMMOB EN Team
' # Siegen 2
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Wohnhaus aus dem Jahr 1982 befindet sich in ruhiger Lage von
Siegen-Blirbach und bietet mit insgesamt rund 228 m2 Wohnflache viel Platz fur
unterschiedlichste Lebensentwurfe. Die Immobilie teilt sich in eine Haupteinheit mit ca.
186 m2 und eine separate Einliegerwohnung mit ca. 42 m2 auf — ideal fur
Mehrgenerationenwohnen, die Vermietung oder das Arbeiten von Zuhause. Hinzu kommt
eine Nutzflache durch Keller von ca. 40 m2.

Insgesamt stehen lhnen neun Zimmer zur Verfligung, darunter finf Schlafzimmer, drei
Badezimmer sowie grof3ztigige Wohn- und Aufenthaltsbereiche. Der Wohnraum der
Haupteinheit wird durch einen Kaminofen abgerundet, der fir wohlige Warme und eine
angenehme Atmosphare sorgt.

Der AuRRenbereich bietet mit einer gemiitlichen Terrasse und einem kleinen, gepflegten
Garten ideale Bedingungen fir entspannte Stunden im Freien. Die ruhige Wohnlage in
einem gewachsenen Wohngebiet unterstreicht den familienfreundlichen Charakter dieser
Immobilie.

Virtueller Schlissel: https://von-poll.com/tour/siegen/xQ6g
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Ausstattung und Detalils

- Einliegerwohnung

- Garage

- 3 Badezimmer

- Kamin

- Terrasse

Grundbesitzabgaben (Abfallgebihren, Winterwartungsgebuhren,
Niederschlagswassergebihren):

ca. 100€ p.M.

Versicherung: 557€ p.J

Strom ELW: ca. 34€ p.M

Strom Hauptwohnung: ca. 102€ p.M
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Alles zum Standort

Die Universitatsstadt Siegen liegt im sudlichen Nordrhein-Westfalen und bietet eine
gelungene Mischung aus urbanem Leben, vielfaltiger Infrastruktur und naturnaher
Umgebung. Mit ihrer griinen Higellandschaft, dem kulturellen Angebot und der guten
Verkehrsanbindung ist die Stadt ein attraktiver Wohnort fir Familien, Berufstatige und
Studierende.

Der Stadtteil Birbach tberzeugt durch seine ruhige, familienfreundliche Lage am
Ostlichen Stadtrand. Umgeben von Wiesen und Waldern, lebt man hier naturnah und
dennoch stadtnah. Die Siegener Innenstadt ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder
den offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Kindergarten befinden sich im nahen Umfeld. Burbach bietet somit ein ideales Umfeld ftr
alle, die Erholung im Griinen suchen, aber nicht auf stadtische Annehmlichkeiten
verzichten mdchten.

Birbach ist sowohl innerstadtisch als auch tUberregional gut angebunden. Die Siegener
Innenstadt erreicht man in rund 10 Minuten mit dem Auto oder bequem mit dem Bus. Die
nahegelegene HiittentalstralRe (HTS, B62/B54) fuhrt direkt zur Autobahn A45, die Siegen
mit Dortmund im Norden und Frankfurt im Stden verbindet.

Die umliegenden Stadte wie Kreuztal, Olpe, Gummersbach oder Dillenburg sind ebenfalls
schnell erreichbar. Der Hauptbahnhof Siegen bietet Anschluss an den regionalen und
Uberregionalen Zugverkehr, unter anderem in Richtung Kéln, Hagen, Marburg und
Giel3en. So ist Burbach auch fur Pendler eine attraktive Lage mit flexiblen
Mobilitatsmadglichkeiten.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271 - 3176 62 0
E-Mail: siegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

