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Modernes Zweifamilienhaus, gehoben ausgestattet

Objektnummer: 25205013

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 498.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 245 m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 1.304 m2
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Auf einen Blick

25205013
ca. 245 m2
Walmdach
7

5
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1972

498.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 183 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie ist ein echtes Schmuckstiick. Geschmackvoll gestaltet, wurde sie im
Jahr 2002 durch einen Dachgeschossausbau zu einem Zweifamilienhaus umgebaut. Hier
erwartet Sie modernes Wohnen in einem auf3erst gepflegten Zustand. Mit durchweg
hochwertigen Materialien und einer durchdachten Raumaufteilung eignet sich das Objekt
ideal fur Familien, als Mehrgenerationshaus oder als Investition. Seit 2021 wurde das
Objekt umfassend modernisiert und bietet Ihnen alle Annehmlichkeiten eines
zeitgemafen Wohnraums. Zu den wichtigsten Arbeiten zahlen die neuen, modernen
FuBbodenbelage in allen Wohnrdumen sowie der Austausch aller Innentiiren. Das Bad
und das Gaste-WC im Erdgeschoss wurden komplett renoviert und mit eleganten neuen
Fliesen sowie modernem Design ausgestattet. Des Weiteren wurde hier die Elektrik
erneuert und eine elektrische FuBbodenheizung im Badezimmer installiert. Teilweise
neue Heizkorper sorgen flr ein angenehmes Raumklima, wahrend die Kiiche einer
Komplettmodernisierung unterzogen wurde. Diese beinhaltet neue Elekirik,
Heizungsinstallationen und eine Veranderung des Grundrisses fir mehr Funktionalitét
und Licht. Die umfangreichen ModernisierungsmafRnahmen werten das Haus nicht nur
optisch auf, sondern erhéhen auch den Wohnkomfort erheblich. Ein gro3er, pflegeleichter
Garten umgibt das Haus und bietet ausreichend Platz fur Spiel und Entspannung. Hier
kénnen Sie und lhre Familie die Sonne geniel3en oder Gartenpartys veranstalten. Zudem
stehen zwei Garagen mit elektrischen Rolltoren zur Verfiigung, die nicht nur ausreichend
Stauraum bieten, sondern auch besonderen Komfort im Alltag ermdglichen. Dieses
Zweifamilienhaus vereint modernen Wohnkomfort mit einer attraktiven Lage und ist
sowohl fur Familien als auch fiir Kapitalanleger eine hervorragende Wahl. Uberzeugen
Sie sich selbst von den vielen Vorziigen dieses Objektes und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- massiv erbautes Haus

- Dachausbau erfolgte ca. 2002

- eine komplett separate Wohnung mit eigenem Strom- und Wasserzahler
- Vollrenovierung des Bads im Erdgeschoss ca. ca. 2021

- Vollrenovierung der Kiiche inkl. der Gerate und Mébel ca. 2021

- Vollrenovierung des Gaste WCs

- FuBbdden Laminat und Fliesen

- Zweifachverglasung (Kunststoff)

- teilweise Massivholzttiren
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Alles zum Standort

Die Immobilie hat eine perfekte Lage. Sie ist ruhig, liegt nahe der Felder und man ist
trotzdem schnell im Ort. Behringen ist ein idyllischer Ortsteil der Einheitsgemeinde
Bispingen im Landkreis Heidekreis, Niedersachsen. Mit rund 1.000 Einwohnern ist
Behringen der zweitgrolite Ortsteil der Gemeinde. Der Ort bietet eine ruhige, naturnahe
Atmosphare und eine gute Grundversorgung mit lokalen Einrichtungen wie einem
Schlachter, Friseur, einer Tankstelle, einer KFZ-Werkstatt, einem Tierarzt, einem
Fahrradverleih und Kunstgewerbe. Fir umfassendere Versorgungsbediirfnisse wie Arzte,
Apotheken, Banken, Poststellen, Supermarkte und Textilgeschéfte steht der Hauptort
Bispingen zur Verfugung, der in kurzer Entfernung liegt. Unweit dstlich von Behringen
verlauft die Bundesautobahn 7 (A7), die eine hervorragende Verkehrsanbindung
gewahrleistet. Behringen ist Uber die Ausfahrt 43 der A7 leicht zu erreichen. Die
Hansestadt Hamburg und die historische Stadt Lineburg sind in etwa 25 bzw. 20
Autominuten erreichbar, was zuséatzliche berufliche und kulturelle Méglichkeiten bietet.
Der Ort wird von der Brunau durchflossen, einem linken Nebenfluss der Luhe, und
beheimatet den beliebten Brunausee. Dieses malerische Gewéasser ist ein bekanntes
Naherholungsgebiet und bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie Schwimmen,
Wandern und Radfahren. Behringen und seine Umgebung sind seit Jahrzehnten ein
beliebtes Ziel fur Urlauber, was zur Entstehung zahlreicher hochwertiger Unterkiinfte und
Freizeitangebote beigetragen hat. Im Ort und der ndheren Umgebung finden sich
erstklassige Hotels, gemdtliche Pensionen, Ferienwohnungen, Reiterhéfe und
Bauernhofe, die besonders fur Familien mit Kindern geeignet sind. Diese Vielfalt an
Freizeit- und Erholungsangeboten tragt zur hohen Lebensqualitat und zum besonderen
Charme des Ortes bei. Die Gemeinde Bispingen, zu der Behringen gehdrt, hat rund
6.300 Einwohner und bietet eine gut ausgebaute Infrastruktur mit Grund- und
Oberschulen, Kindergarten, Sportvereinen, einer Musikschule sowie zahlreichen
medizinischen und finanziellen Dienstleistungen. Die zentrale Lage in der Metropolregion
Hamburg macht Bispingen und seine Ortsteile zu attraktiven Wohnorten mit hohem
Erholungswert und guter Anbindung an grof3ere Stadte.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.11.2030.
Endenergiebedarf betragt 206.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heidekreis
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




