Hamburg — Osdorf

Wohnen am Park — ETW mit Loggia und Stellplatz
In Alt-Osdorf

Objektnummer: 25132020

VON POLL

KAUFPREIS: 315.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 56 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25132020
ca. 56 m?
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2001

1 x Freiplatz

315.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
KWK_Fossil 78.60 kWh/m2a
14.09.2031 C

Fernwarme 1999
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Wohnung liegt im 2. Obergeschoss eines architektonisch
ansprechenden Mehrfamilienhauses, das im Jahr 2001 fertiggestellt wurde. Das
Gebéaude liegt auf einem groRzligigen Gemeinschaftsgrundstiick mit altem Baumbestand
— eingebettet in eine ruhige Seitenstral3e und direkter Nachbarschaft zum Hans-
Christian-Andersen Park. Das Haus befindet sich dank kontinuierlich durchgefthrter,
werterhaltender InstandhaltungsmafZnahmen in einem sehr gepflegten Allgemeinzustand.
Die Wohnung bietet ca. 56?m2 Wohnflache mit einem durchdachten Grundriss und viel
Tageslicht. Der Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern fuhrt direkt auf die
sonnige Loggia mit Blick ins Grine. Eine offene Wohnkliche ware durch das Entfernen
der nicht tragenden Zwischenwand realisierbar. Ein gro3zligiges Schlafzimmer, ein
Vollbad mit Waschmaschinenanschluss sowie ein praktischer Abstellraum ergédnzen das
Raumangebot. Ein eigener Kellerraum, sowie gemeinschatftlich nutzbare Trocken- und
Fahrradraume stehen ebenfalls zur Verfigung. Ein zugehoriger Aul3enstellplatz rundet
das Angebot ab und sorgt fur bequemes Parken. Diese sehr gepflegte Wohnung
Uberzeugt durch ihre ruhige, naturnahe Lage bei gleichzeitig guter Anbindung und
Infrastruktur — ideal fur Eigennutzer oder Kapitalanleger, die Wert auf Wohnqualitat und
Umgebung legen.
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Alles zum Standort

Der Hamburger Elbvorort Osdorf zeichnet sich durch seinen charmanten, dorflich
gepragten Ortskern und einen attraktiven Mix aus Reihenhausern, Eigentumswohnungen
und Einfamilienhdusern aus. Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in einer
ruhigen Seitenstral3e auf einem Gemeinschaftsgrundstick mit insgesamt 45
Wohneinheiten, welche Uberwiegend von den Eigentimern selbst bewohnt werden.
Direkt neben der Wohnung ladt der Hans-Christian-Andersen-Park zum Spazieren,
Entspannen oder Spielen ein. Nur etwa 5 Gehminuten entfernt befindet sich der
vielseitige Alt-Osdorfer Ortskern. Hier finden Sie alles fur den téglichen Bedarf:
Supermarkte, Backereien, Cafés, kleine Fachgeschéfte, Apotheken, Arztpraxen und
weitere Dienstleistungen — ein lebendiger Mittelpunkt des Stadtteils, der das alltagliche
Leben angenehm und komfortabel gestaltet. Fir groR3ere Einkaufe oder einen
ausgedehnten Einkaufsbummel liegt das Elbe-Einkaufszentrum mit seiner grol3en
Auswahl an Geschaften in direkter Nahe. Mehrere Buslinien sind fu3laufig erreichbar,
und die S-Bahnhofe Klein Flottbek und Hochkamp lassen sich mit dem Fahrrad in etwa 7
Minuten erreichen Die grine Umgebung, zahlreiche Parks und die Nahe zur Elbe (nur
rund 4 Kilometer entfernt) erdffnen vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung — ob Joggen im Park, Spazieren entlang des Elbufers oder ein Ausflug
mit dem Rad ins Grine.




Objektnummer: 25132020 - 22549 Hamburg — Osdorf

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 14.9.2031.
Endenergieverbrauch betragt 78.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist KWK fossil. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Janina Stuwe & Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstrale 50 Hamburg — Elbvororte
E-Mail: hamburg.elbvororte @von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




