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Auf einen Blick

25048013 349.990 EUR

ca. 59,66 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2025 Kaufpreises

1 x Tiefgarage Massiv
Terrasse,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

KWK _Fossil 33.00 kWh/m?2a
A

18.02.2035
2025

Gas




VON POLL

Objektnummer: 25048013 - 75446 Wiernsheim

Die Immobilie




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25048013 - 75446 Wiernsheim

Die Immobilie

WWW.V




Objektnummer: 25048013 - 75446 Wiernsheim

Die Immobilie




Objektnummer: 25048013 - 75446 Wiernsheim

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25048013 - 75446 Wiernsheim

Die Immobilie




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25048013 - 75446 Wiernsheim

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25048013 - 75446 Wiernsheim

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
I !

VP 07231-281200 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Das betreute Wohnen bietet eine Mdglichkeit, auch mit fortschreitendem Alter sowie bei
einer eventuell spater einsetzenden Pflegebediirftigkeit ein bestimmtes Maf3 an
Selbststandigkeit und Normalitat im Alltag beizubehalten. Senioren ab 60 Jahren
profitieren bei dieser Wohnform von einem passenden Wohnumfeld mit auswéhlbaren
Dienstleistungen und Gemeinschaftsaktivitaten. Das Konzept des betreuten Wohnens
stitzt sich dabei auf den Grundsatz: ,So viel Selbststandigkeit wie mdglich, so viel Hilfe
wie notig“. Ein besonderer Schwerpunkt liegt darin, die Eigenstandigkeit aller betreut
Wohnenden zu erhalten und ihre sozialen Kontakte zu starken. Weitere Dienstleistungen
sind bei Bedarf jederzeit optional hinzubuchbar. Die Betreuung der Anlage erfolgt durch
die Diakonie- und Sozialstation Heckengau e. V. Die zentral gelegene 2 Zimmer
Seniorenwohnung liegt im Erdgeschoss einer neuen Wohnanlage im Ortskern von
Wiernsheim. Das gesamte Gebaude ist barrierefrei gebaut und sehr hochwertig
ausgestattet. Die Wohnung ist durch groRe, bodentiefe Fenster lichtdurchflutet. Das
Wohnzimmer hat direkten Terrassenzugang, die nach Stiden ausgerichtet ist. Die
abgeschlossene Einbaukiiche wird noch eingebaut und ist im Preis enthalten. Ein
komfortables Schlafzimmer und ein Badezimmer mit bodengleicher Dusche und
Handtuchwarmer sowie ein Abstellraum vervollstandigen diese top ausgestattete
Wohnung. Ein Kellerraum und Tiefgaragenstellplatz, beides mit dem Aufzug zu erreichen,
sind im Preis inklusive. Die Wohnung ist ab sofort bezugsfertig. Das Hausgeld fur die
Wohnung betragt 300 Euro (inkl. 51,25 Riicklage) und fir die Tiefgarage 21 Euro (inkl. 5
Euro Rucklage). Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
diesem Konzept Uberzeugen. Anfragen kénnen nur mit vollstandig ausgefilltem
Kontaktfeld (Name, Adresse, Telefonnummer und E-Mail) bearbeitet werden.
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Ausstattung und Detalils

Moderne Wohnanlage mit 20 Einheiten
Erstbezug

Barrierefrei

neue Einbaukiche (wird noch eingebaut)
einzelraumgesteuerte Ful3bodenheizung
hochwertige Vinyl-Parkett und Fliesenbdden
3-fach verglaste Holz-Alu-Fenster, mit elektr. Rollladen
zusatzlicher Handtuchheizkorper im Badezimmer
Videosprechanlage

Sldterrasse

Aufzug

KfW Effizienzhaus 55
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Alles zum Standort

Wiernsheim, mit den Ortsteilen Wiernsheim, Iptingen, Serres und Pinache ist eine
Gemeinde im Enzkreis und liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe. Sie ist sehr gut
erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstellen Heimsheim (7 km) und
Pforzheim-Sutd/Wurmberg (6 km). Zu den Nachbargemeinden gehéren Wurmberg,
Monsheim, Niefern-Oschelbronn und Miihlacker. Pforzheim ist ca. 12 km entfernt.
Wiernsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges Vereinsleben, Arzte, Geschéfte
des taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten und einer Gemeinschaftsschule mit
Ganztagesbetreuung. Auch der offentliche Verkehr ist gut ausgebaut und der Bus in nur
1 Minute zu erreichen. Auch in den Nachbarorten gibt es viele Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten. Der Stuttgarter Golfclub Solitude und ein Freibad (jeweils ca. 5 km)
sind in nachster Nahe, sowie namhafte Firmen wie Porsche und Bosch.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 33.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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