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Auf einen Blick

25133812 649.000 EUR

ca. 191 m2 Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

é;rzé(zplatz, 2x Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas leicht 161.90 kWh/mz2a
F
19.06.2034
1963
Gas
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen Wohnlage in Lorsch steht das Zweifamilienhaus in einem "Top Zustand".
Die Immobilie wurde 2016 komplett saniert.

Es erwarten Sie helle geschmackvoll renovierte Raume mit 3-fach verglasten Fenstern,
FuBbdden in Holzoptik, moderne Bader und Gaste WC. Die hochwertige Einbaukiiche im
Erdgeschoss, mit allen géngigen Geréaten, verbleibt im Haus. Von hier hat man Zugang
zur grofRen Terrasse und dem Garten. Ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer und ein
weiteres Zimmer sind ebenfalls auf dieser Etage.

Im Obergeschoss gibt es ein Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein Gaste-WC. Eine
schdnes Wohnzimmer, eine Wohnktiche mit Essplatz und Ausgang zum grof3en Balkon
lassen keine Wunsche offen.

Das Haus ist voll unterkellert.

Zwei Garagen und mehrere Stellplatze stehen zur Verfligung.

Die Immobilie ist in 2 Wohneinheiten getrennt, jedoch nicht geteilt und kann als Zwei-
oder Einfamilienhaus genutzt werden.
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Ausstattung und Detalils

Hochwertige Kiche *

Heizung Gas 2016 *

Fenster 3-fach *

Fliesen Holzoptik Laminat *

Bader neu *

Dach neu beschichtet *
Geschossdecke gedammt *

2 Garagen und mehrere Stellplatze *
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Alles zum Standort

Die Stadt Lorsch zahlt seit 1991 mit dem Kloster Lorsch und der Kdnigshalle zum
UNESCO Weltkulturerbe. Lorsch war einst Dreh und Angelpunkt der Tabakindustrie mit
riesigen Anbauflachen entlang der Autobahn.

Der historische Marktplatz ladt mit seinen gemutlichen Lokalen, Restaurants, Eisdielen
und einer Privatbrauerei viele Besucher und Touristen ein und ist Uberregional bekannt
und ein beliebtes Ausflugsziel bei Jung und Alt.

Lorsch verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind vor Ort und in wenigen Minuten zu erreichen. Gleichzeitig bieten sich viele
Einkaufsmoglichkeiten.

Lorsch, ist mit seinen nahezu 13.000 Einwohnern, ein kleines, aber standig pulsierendes,
Stadtchen an der hessischen Bergstralie.

Die Lorscher Infrastruktur erfillt, mit einer guten und vielseitigen Auswahl an
Kindergéarten, Schule, Arzten, Apotheken, etlichen Freizeitmdglichkeiten, regem
Vereinsleben und interessanten kulturellen Veranstaltungen, alle Kriterien, die far
Einwohner wichtig und wiinschenswert sind.

Durch die direkte Anbindung an die A5 und A67, sind die Metropolstadte Darmstadt,
Frankfurt, Mannheim oder Heidelberg in 20-30 Minuten erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 161.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +49 6251 -98 78 39 0
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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