Schmitten — Hegewiese

Grof3zugiges Baugrdst. mit ausbaufahigem
Altbestand & 2 weiteren Baufenstern in Bestlage

Objektnummer: 24141058
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KAUFPREIS: 1.480.000 EUR + GRUNDSTUCK: 3.329 m?
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Auf einen Blick

24141058 1.480.000 EUR
24.07.2025 Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlmern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

Hochtaunus: 06081 - 96 53 02 0 | Neu-Anspach: 06081 - 96 53 02 0

Partner-Shop Hochtaunus | Kreuzgasse 22 | 61250 Usingen | hochtaunus@von-poll.com

Partner-Shop Neu-Anspach | BreitestraRe 9 | 61267 Neu-Anspach | neu-anspach@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses besondere Anwesen ist eine wahre Raritat in Bestlage von Schmitten-Hegewiese
und bietet lhnen die Mdglichkeit, Ihren exklusiven Wohntraum zu verwirklichen.

Die Nahe zu Oberursel und Bad Homburg sowie zur Frankfurt International School
ermoglicht besonders Familien mit Kindern ideale Voraussetzungen, um hochwertige
Bildungsangebote zu nutzen, von einem vielfaltigen Kulturprogramm und Infrastruktur zu
profitieren und gleichzeitig die Kinder behttet und naturverbunden aufwachsen lassen zu
koénnen.

Auf einem beeindruckenden, weitlaufigen Grundstiick befindet sich bereits ein
grof3zuigiger Bungalow.

Darlber hinaus verfugt das Grundstick tber zwei weitere Baufenster, die gemaf des
vorliegenden Bebauungsplanes der Gemeinde Schmitten in offener Bauweise
(Einzelh&auser oder Doppelhauser mit festgelegtem Grenzabstand) bebaut werden
darfen.

Fir die Bebauung gilt GFZ 0,4 und GRZ 0,2; ein Vollgeschol3.

Es gibt eine separate Zufahrt vom unteren Grundstiicksende.

Die entsprechende Umsetzung ist mit dem Bauamt nach den Vorgaben des bestehenden
Bebauungsplanes abzustimmen.

Hier kann Ihr individueller Wohntraum entstehen.
Nutzen Sie lhre Chance. Wir freuen uns auf ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Schmitten ist eine aus neun Ortsteilen bestehende Gro3gemeinde, die im Hochtaunus
liegt. In dem anerkannten Luftkurort, in dem man sehr erholsamen Urlaub machen kann,
leben ca. 9000 Einwohner. Diese waldreiche Gegend bietet flir Naturliebhaber zahlreiche
Moglichkeiten von Spaziergangen bis zu ausgedehnten Touren zu Fuld oder mit dem
Fahrrad. Ausflugsziele, die in der Nahe liegen, sind z.B. Lochmihle, Rémerkastell
Saalburg und der Opel-Zoo.

Reifenberg bietet im Nahbereich u.a. Backer, Supermarkt, Friseure und mehrere
Restaurants. Das schulische Angebot bietet zwei 6ffentliche und eine private
Grundschule sowie Kinderbetreuungsmaglichkeiten.

Schmitten ist von Frankfurt aus sehr gut mit den 6ffentlichen Verkehrsanbindungen sowie
mit dem Auto erreichbar. Mit der U- oder S-Bahn von Frankfurt nach Oberursel und von
dort aus mit der Bus-Linie 505 gelangt man mittels offentlicher Verkehrsmittel nach
Schmitten. Mit dem Auto aus Richtung Frankfurt (A5) Autobahnkreuz Bad-Homburg -
Abfahrt Oberursel (A661).

Zum Frankfurter Flughafen sowie zum Frankfurter Hauptbahnhof benétigt man ca. 25-30
Minuten Fahrtzeit mit dem PKW. In die Konigsteiner Innenstadt sind es etwa 10-15
Autominuten.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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