Farth — Hardhohe

Viel Platz far Ihre Familie mit Garage und grof3em
Garten

Objektnummer: 24021046

| VON POLL

KAUFPREIS: 415.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 620 m2
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Objektnummer: 24021046 - 90766 Furth — Hardhthe

Auf einen Blick

24021046 415.000 EUR

ca. 180 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung




Objektnummer: 24021046 - 90766 Furth — Hardhthe

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 210.70 kWh/m?2a
G

28.09.2033
1958

Elektro
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Die Immobilie

]

)

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/nuernberg
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

N POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0911 - 748 999 50

nberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.co

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
krefeld@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung e
geldst. e =

berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Diese grof3ziuigige Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1958 befindet sich auf einem ca. 620
mz2 grof3en Grundsttick und bietet eine Wohnflache von ca. 180 m2.

Mit insgesamt 7 Zimmern bietet das Haus viel Platz fir eine Familie.

Die Immobilie ist sanierungsbediuirftig, bietet jedoch grol3es Potenzial, um nach eigenen
Vorstellungen renoviert und gestaltet zu werden.

Das Haus verfligt Uber eine Zentralheizung und bietet somit eine effiziente Moglichkeit,
das gesamte Anwesen zu beheizen. Im Jahr 1965 wurde ein Anbau hinzugeftigt, der
zusatzlichen Raum fur verschiedene Nutzungsmadglichkeiten bietet. Des Weiteren wurde
1973 das Dach aufgestockt, was auch wiederum zusatzlichen Platz schafft.

Das Grundstiick verfugt Uber eine Garage sowie zwei Stellplatze, die ausreichend Platz
fur die Unterbringung von Fahrzeugen bieten. Der Garten umgibt das Haus und bietet viel
Raum fir Gestaltungsmaoglichkeiten im Freien.

Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist einfach, was jedoch die Méglichkeit bietet, das
Haus nach eigenen Winschen und Vorstellungen zu modernisieren.

Die Lage der Immobilie ist zentral und bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und Einkaufsmdglichkeiten.

Diese Doppelhaushalfte eignet sich ideal fir Kaufer, die auf der Suche nach einem
Renovierungsobjekt mit groRem Potenzial sind.

Mit ausreichend Platz und vielfaltigen Gestaltungsmdglichkeiten bietet dieses Haus die
Moglichkeit, ein individuelles und gemiitliches Zuhause zu schaffen.
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Alles zum Standort

Die Further "Hardhohe" ist ein Stadtteil im Westen der Stadt Furth mit etwa 15.000
Einwohnern.

Der Stadtteil ist im Osten durch die Bahnstrecke Nirnberg-Bamberg und im Stiden durch
die Bahnstrecke Nurnberg—Wirzburg begrenzt, im Westen durch die Hafenstral3e bzw.
den Main-Donau-Kanal und im Norden durch die Wirzburger Stral3e.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.9.2033.

Endenergiebedarf betragt 210.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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