Nirnberg / Reichelsdorfer Keller — Reichelsdorf (Stadtteil)

Grin. Ruhig. Gut angebunden — Ihr moderner
Rickzugsort in Reichelsdorf

Objektnummer: 25021055
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MIETPREIS: 1.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 65 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25021055
ca. 65 m2
1

2

1

1

2023

1 x Tiefgarage, 75
EUR (Miete)

1.000 EUR

180 EUR
Etagenwohnung
2023

Massiv
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Pellet 81.00 kWh/m?a
C
28.02.2033
2023

Pelletheizung
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von—-poll.com/nuernberg

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com




Objektnummer: 25021055 - 90453 Nirnberg / Reichelsdorfer Keller — Reichelsdorf (Stadtteil)
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung &
gelost. Pl

berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse

Balkon 50%
11.19 (22.38) m*

\
) Schlafen
/ 16.64 m?
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Ein erster Eindruck

Diese helle und gut geschnittene Wohnung Uberzeugt durch ihre hochwertige
Ausstattung, ihr modernes Design und ihre durchdachte Raumaufteilung, die den
vorhandenen Platz optimal nutzt.

Der groRzuigige Wohnbereich ist das Herzstlick der Wohnung und empfangt Sie mit viel
Tageslicht dank gro3er Fensterflachen. Ein besonderes Highlight ist der vom
Wohnbereich und Schlafzimmer aus zugangliche Balkon, der sich ideal fiir entspannte
Stunden im Freien eignet.

Die moderne Kiiche ist modern eingerichtet, mit hochwertigen Geraten ausgestattet und
bietet ausreichend Platz fir gemitliche Kochabende.

Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet genligend Platz fir ein grol3es Bett und
einen geraumigen Kleiderschrank. Das stilvolle Badezimmer ist mit modernen Armaturen
versehen und Uberzeugt durch klare Linien und hochwertige Materialien.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend mit viel Griin, was fur eine
angenehme und entspannte Wohnatmosphére sorgt. Gleichzeitig ist die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr hervorragend. So erreichen Sie schnell und bequem alle
wichtigen Stadtteile — ideal fur Pendler oder Stadtliebhaber, die auch Wert auf Ruhe
legen.
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt im beliebten Nurnberger Stadtteil Reichelsdorf in einer der griinsten
und ruhigsten Wohnlagen im Stiden der Stadt. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine
angenehme Mischung aus stadtischer Infrastruktur und naturnahem Wohnen aus und ist
damit ideal fur alle, die Ruhe und Erholung schétzen, aber nicht auf die Vorzige der
Stadt verzichten mdchten.

In der unmittelbaren Umgebung gibt es zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie gemiitliche Cafés und Restaurants. Auch
Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind gut erreichbar und machen die
Gegend besonders attraktiv fir Paare und kleine Familien.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die S-Bahn-Station
.Reichelsdorfer Keller* ist nur wenige Gehminuten entfernt und ermdglicht eine schnelle
Verbindung in die Nurnberger Innenstadt sowie in die umliegenden Stadte der
Metropolregion. Auch mit dem Auto sind zentrale Verkehrsachsen wie die
Sudwesttangente oder die A73 zlgig erreichbar.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnh&usern, viel Grin und einer
entspannten Atmosphére. Spaziergange entlang der Rednitz oder im angrenzenden
Wiesengrund laden zur Erholung im Freien ein. Reichelsdorf bietet somit eine hohe
Lebensqualitat in ruhiger, aber gut angebundener Lage und ist damit perfekt fur alle, die
das Beste aus Stadt- und Naturleben verbinden méchten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 81.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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