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Design Highlight - Wohnen auf 3 Ebenen in
erlesener Ausstattung
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KAUFPREIS: 1.590.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 200 m2
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Auf einen Blick

23148007 1.590.000 EUR

ca. 200 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1709 2021

2 x Freiplatz, 10000 Massiv

EUR (Verkauf)

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Haus hat alles - das Licht und den Schatten, die Transparenz und die
Privatsphare, den Weitblick und die Geborgenheit. Fir den Eigentiimer war die
Zusammenarbeit mit der Innenarchitektin ein wahrer Glicksfall. Was zu Beginn eine
Uberschaubare Modernisierung sein sollte, wurde im Zusammenspiel beider kreativer
Kdpfe zu einem Projekt, welches sich Uber alle Etagen durchzieht. So kam es zu einer
Neuanordnung der Raume als MalRanzug. Ausgangspunkt ist das pragende
Kreuzgewolbe im Erdgeschoss aus dem 18. Jahrhundert. Dieses architektonische Detall
ist Dreh- und Angelpunkt fir die gro3ziigig gestaltete Kiiche, fur den Diningbereich und
den Platz am Kamin. Kraftvoll wurde hier mit Farbakzenten im Mobiliar und in der Kunst
gearbeitet. Transparenz durch Glastiren, die sich u. a. im Badbereich auf Wunsch
satinieren, verleihen dem Haus eine franzdsische Leichtigkeit. Das Lichtkonzept zieht
sich durch alle Etagen: neben der Deckenbeleutung, die insbesondere im Obergeschoss
zwischen die alten Eichenbalken spektakuldr eingelassen wurde, finden wir Giberwiegend
Wandleuchten. Jede Einzelne handverlesen, teils aus Paris, teils Einzelstiicke mit
Sammlerwert. Alle Materialien wurden auf hochstem Niveau verarbeitet, ob der
Eichenboden im Ober- und Dachgeschoss, die Einbaumdbel im Obergeschoss, die
Fliesen, die Turen, die Leuchten....Selten kann man von Perfektion sprechen, hier ist es
gelungen.

Best of - ein unwiderstehlich schénes Haus.
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Ausstattung und Detalils

- MEA 146/10000

- klimatisierte Raume: Treppenhaus, Schlafzimmer und Atelier im Dachgeschoss
- Eichendielen

- Badinterieur von Agape

- Fornasetti Tapete

- voll ausgestattete Einbaukiiche in Eiche (Schreinerarbeit) mit Teppan Yaki, Induktion,
Weinkuhlschrank von Gaggenau

- Kaminanschluss

- elektrische Innenjalousien

- FuRBbodenheizung

- Natursteinfliesen

- Steinwand

- Ankleidezimmer in Vollholz mit Leinenfront

- Einbauschrank aus Zedernholz fiir Schuhe

- Wandleuchten aus Paris

- Glaswande auf Knopfdruck matt

- Lichtkonzept im gesamten Haus

- Kommode fur TV versenkbar

- Dampfsauna fir 2 Personen

- groRe Walk-In-Dusche

- historische weil3 lasierte Deckenbalken

- imposantes Kreuzgewolbe aus dem 18. Jahrhundert
- Terrasse und kleiner Garten mit Gartenhaus

- Hausmeister- und Gartenservice
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Alles zum Standort

Das Furstliche Hofgut Kolnhausen liegt in einem Naturschutzgebiet vor der Stadt Lich in
Hessen. Fit und gesund leben mit vielen Sportmdéglichkeiten direkt vor der Tur in der
Natur. Raus in den Wald zum Joggen,

Radfahren oder Spazierengehen, Reiten, Schwimmen im Waldschwimmbad oder
Entspannen beim Yoga. Ein Fleckchen Erde erhalten, das eine besonders positive
Energie hat und seinen Teil zu einem erflllten Leben beitragt. Nachhaltig und sicher,
besonders auch fur die Kleinen, die so behlitet zwischen den Mauern aufwachsen
kénnen, spielen, toben, Tiere beobachten, baden.

Vis a vis befindet sich der 18-Loch Golfplatz, alles eingebettet in das Naturschutzgebiet.
Lich zahlt zu den beliebtesten Wohn- und Arbeitsorten im Landkreis GielRen.
Verkehrsglnstig gelegen mit guter Anbindung zur Universitatsstadt Gief3en und in die
Main Metropole Frankfurt wachst die Stadt stetig.

Infrastrukturell ist hier alles vorhanden: Wochenmarkt, Naturkostladen, Metzger und
Backer sowie Supermaérkte. Kindergarten und Schulen fiir die Kinder. Arzte und die
Asklepiosklinik fir die medizinische Versorgung.

Auch kulturell bietet Lich viel: das Kino Traumstern, eine rege Kinstlerszene und so
manches Fest.

Die Universitatsstadt Giel3en erreichen Sie in nur 15 Autominuten und in ca. 30
Autominuten erreichen Sie Frankfurt International Airport.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sabine Anderson Solms

Johannesstralie 11, 35390 Giel3en
Tel.: +49 641 - 97 29 969 0
E-Mail: giessen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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