VON POLL

Elmenhorst-Lichtenhagen / Lichtenhagen — EImenhorst-Lichtenhagen

Ostseenah - geraumiges Einfamilienhaus, 6
Zimmer, Garage, Carport + neue Heizung in
beliebter Lage

Objektnummer: 25092003

VON POLL

KAUFPREIS: 549.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 164 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 511 m?2
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Auf einen Blick

25092003 549.000 EUR

ca. 164 mz Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Carport, 1 x Massiv

Freiplatz, 2 x Garage

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 78.00 kWh/m?2a
12.03.2035 C

Gas 1994
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Grundrisse

LEGENDE

01 Treppe/Diele - 13,05 m*

02 Dusche/WC - 5,48 m?

03 Sauna - 3,00 m?

04 HWR-9,81 m?

05 Kiche - 12,58 m?

6 Wohnen - 30,78 m?

07 Arbeiten - 1292 m?

08 Gartenmabel - 5,45 m?

09 Garage/Abstellraum - 32,00 m?
10 Terrasse

LEGENDE

01 Treppe/Flur - 490 m?
02 Kind - 14,77 m?

03 Kind - 15,54 m*

04 Eltern - 1531 m?

05 Bad - 9,15 m?

% Gast - 1048 m?
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit 6 Zimmern befindet sich in ruhiger Wohnlage in
einem gewachsenen Wohngebiet in Lichtenhagen-Dorf. Von hier aus sind Sie nicht nur
schnell an der Ostsee, sondern finden in der ndheren Umgebung alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Das Haus strahlt bereits von aul3en mit seiner Klinkerfassade und dem liebevoll
gestalteten Grundstiick eine gewisse Behaglichkeit aus. Mit einer Wohnflache von ca.
164m?2 und der gut durchdachten Raumaufteilung bietet die Immobilie ausreichend Platz
fur eine grofRere Familie.

Schon der Eingangsbereich mit geraumiger Diele empfangt Sie freundlich durch die
insgesamt helle Architektur des Hauses. Der grof3ztigige Wohn- und Essbereich im
Erdgeschoss mit groRer Fensterfront und angrenzender Kiche ladt zum gemdtlichen
Beisammensein ein. Darlber hinaus befindet sich im Erdgeschoss ein Zimmer, das als
Arbeits- oder Schlafzimmer genutzt werden kann. In das Badezimmer mit Dusche ist eine
Sauna integriert, in der Sie an kalten Winterabenden herrlich entspannen kénnen.

Der neben der Kiiche liegende Hauswirtschaftsraum bietet Zugang zur Garage.

Sowohl vom Wohnzimmer als auch von der Kiiche aus gelangen Sie auf die grof3ziigige
Terrasse. Diese ist durch den von hier aus begehbaren Kellerersatzraum auf der einen
Seite und den an die Garage grenzenden Gerateraum auf der anderen Seite gut vor
Blicken der Nachbarn geschutzt.

Im Obergeschoss des Hauses gibt es 4 Zimmer. Uber zweien dieser Zimmer ist der
Dachboden mit einer Stehhéhe von 2m zur Wohnnutzung ausgebaut und tGber
Raumspartreppen begehbar. Zusatzliche Stauflache bietet weitere, Uber den Flur
erreichbare Dachbodenflache.

Das ebenfalls im Obergeschoss befindliche Badezimmer verfligt Gber Eckbadewanne
und eine Dusche.

Der pflegeleicht gestaltete Garten ist von der StralRe aus nicht einsehbar. Auf der grof3en
Terrasse konnen Sie hier die sonnigen Tage ungestort im Freien geniel3en.

Die Garage mit elektrischem Rolltor bietet Platz fur 2 hintereinander stehende PKW und

durch den direkten Zugang zum Haus gelangen Sie auch bei schlechtem Wetter von hier
aus trockenen FulRes mit Ihren Eink&ufen ins Haus. Ein grof3er Carport bietet Stellflache

fur weitere Fahrzeuge, auch ein Freiplatz ist vorhanden.




Die Heizungs-Therme wurde 2023 erneuert.

Eine angenehme und ruhige Nachbarschaft rundet das Angebot ab.

Interessenten sind herzlich eingeladen, eine Besichtigung zu vereinbaren und sich selbst
von den Vorzigen dieses Hauses zu Uberzeugen. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

- Heizung von 2023

- Sauna

- Garage fiur 2 PKW

- zuséatzlicher Carport

- Schuppen und Kellerersatzraum

- ausgebauter Dachboden mit weiterer Nutzflache
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Alles zum Standort

Das zum Verkauf stehende Haus in ElImenhorst-Lichtenhagen befindet sich nur ca. 6 km
von der Ostsee entfernt in gefragter Lage zwischen Ostseestrand und Rostocker
Innenstadt. Dieses Wohnumfeld bietet Ihnen die ideale Verbindung aus City-Nahe und
Wohnen im Griinem und ist bei Rostockern dul3erst beliebt.

Die Lage der Immobilie ist sehr attraktiv. Sie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend
und dennoch sind Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel in der
N&he. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs erreichen Sie in nur wenigen
Fahrminuten.

Lichtenhagen-Dorf tiberzeugt mit der Kombination aus gehobenem, ruhigem Umfeld und
einer guten Anbindung an das Stadtzentrum der Universitats- und Hansestadt Rostock
sowie zum Ostseebad Warnemiinde. Die Autobahn ist ebenfalls schnell erreichbar, was
den Standort besonders fur Pendler interessant macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 78.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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