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Auf einen Blick

25178006

ca. 194,06 mz?
5

2

1958

2 x Garage

3.800.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1978

Massiv

Terrasse,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 367.60 kWh/m?2a
H

25.02.2035

: 1958

Ol
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten: oo

T.:03088713540

Agents
2025

Shop Berlin Grunewald | Karlsbader Strafie 18 | 14193 Berlin | grunewald@von-poll.com

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com
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Capital
o

MAKLER-KOMPASS
HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Héchstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut
IM TEST: 3.904 Makler

V.

Gold
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24




Objektnummer: 25178006 - 14195 Berlin — Dahlem

Die Immobilie

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
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Ein erster Eindruck

Mehr Grunewald geht nicht:

Dieses grol3ziigige Architektenhaus aus dem Jahr 1958 bietet mit 194m2 Wohnflache und
dem parkahnlichen Grundstiick einen auf3ergewohnlichen Platz zum Leben und befindet
sich in einer der begehrtesten Lagen im Grunewald, dem gréf3ten
Landschaftsschutzgebiet Berlins. Die Lage besticht durch ihre absolute Diskretion direkt
am Wald und an einem kleinen See. Menschen, die das individuelle, diskrete und
grof3zugige Leben im Griinen schatzen, werden diese Immobilie besonders ansprechend
finden.

Das Haus beeindruckt durch seine lichtdurchflutete und grof3ziigige Bauweise, die ein
hervorragendes Entwicklungspotenzial bietet. Der offene Wohn-Essbereich mit Kamin ist
geraumig gestaltet und ermdglicht einen weiten Blick auf die grine Umgebung. Nahezu
alle RAume des Hauses fuhren auf die gro3e Terrasse, die zum Verweilen und
Entspannen einladt.

Im Keller befinden sich neben dem Hauswirtschaftsbereich und drei Hobbyraumen auch
ein grofRer Raum mit bodentiefen Fenstern, Sauna und Pool. Beides ist sicherlich ein
wenig in die Jahre gekommen, doch mit etwas Liebe lasst sich hieraus ein wunderbarer
Wellness-Bereich mit Zugang zum Garten schaffen.

Die Lage im Grunewald gilt als eine der besten in der Umgebung, da sie eine perfekte
Balance zwischen naturnahem und stadtischem Leben bietet. Die Nahe zum Wald und
zum See eroffnet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, wahrend die Anbindung an die Stadt
eine gute Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen gewahrleistet. Familien werden die
ruhige und sichere Umgebung ebenso schatzen, die ideale Bedingungen fir das
Aufwachsen von Kindern bietet.

Diese Immobilie eignet sich hervorragend fiir Familien oder Personen, die Wert auf ein
individuelles und grof3ztigiges Wohnkonzept legen und dabei die Vorteile der griinen
Umgebung nutzen méchten.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand, allerdings sind
umfangreiche Mal3nahmen erforderlich, um die Immobilie auf den heutigen Stand der

Technik zu bringen.

Kontaktieren Sie uns gerne, um einen Termin fUr eine personliche Besichtigung zu




vereinbaren und sich selbst von den Vorzligen dieses Hauses zu Gberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktche

- Parkett

- Solnhofener Platten

- Sauna

- Innenliegendes Schwimmbad
- Innen- und AufRenkamin

- Grol3e Sonnenterrasse

- Garage

- Parkéhnliches Grundsttick
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Alles zum Standort

Grine Alleen, beeindruckende Villen und charmante Landh&user pragen das Stadtbild
dieser exklusiven Wohngegend im Nordosten von Zehlendorf. Nur wenige Autominuten
vom Kurflrstendamm entfernt und unmittelbar am Grunewald gelegen, zahlt dieser Teil
von Dahlem zu den gefragtesten Wohnlagen der Hauptstadt.

Die Umgebung ist geprégt von einem ruhigen, gehobenen Wohnambiente. In fu3laufiger
Nahe befinden sich der weitlaufige Thielpark, die Freie Universitat Berlin und mehrere
renommierte wissenschaftliche Einrichtungen. Auch kulturell hat Dahlem einiges zu
bieten: Das Brucke-Museum mit dem Kunsthaus Dahlem, das Museum Européischer
Kulturen , das Alliierten Museum sowie die Doméane Dahlem sorgen fiir ein vielseitiges
Angebot.

Neben den griinen Oasen und der architektonischen Vielfalt Giberzeugt die Lage auch
durch ihre hervorragende Anbindung: Die U-Bahnlinie U3 (Station Dahlem-Dorf) ist
schnell erreichbar, ebenso diverse Buslinien entlang der Konigin-Luise-StralRe, Clayallee
und Pacelliallee. Die Stadtautobahnen A100 (Auffahrt Hohenzollerndamm) und A115
(Uber Hittenweg) ermdglichen eine ziigige Anbindung an die Innenstadt sowie zum
Flughafen BER — beides in etwa 30 Minuten erreichbar.

Das gepflegte Umfeld, die zentrale und dennoch ruhige Lage sowie die ausgezeichnete
Infrastruktur machen diesen Standort zu einer der begehrtesten Wohnadressen Berlins.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 367.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer Straf3e 2, 14129 Berlin
Tel.: +49 30-22 4450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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