Emmerthal - Hamelschenburg — Hamelschenburg

Grol3zugiges Einfamilienhaus mit Keller und
grossem Garten, in historischer Umgebung

Objektnummer: 25241003
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KAUFPREIS: 230.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 130,8 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 899 m2
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Auf einen Blick

25241003 230.000 EUR

ca. 130,8 m?2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1984 1984

1 x Freiplatz, 1 i

G;ragelp 4 X Massiv
ca. 123 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 136.41 kWh/m2a
E

07.04.2035

: 2012

Ol
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 130,8 m2 auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 899 m2. Die Immobilie bietet sechs Zimmer, davon finf
Schlafzimmer und zwei Badezimmer, die den Bedtrfnissen einer gréReren Familie
gerecht werden. Die Immobilie wurde 1984 erbaut und befindet sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand. Seit der Erbauung wurden keine
Modernisierungsmaflnahmen durchgefiihrt, so dass der Kéufer die Moglichkeit hat, die
Immobilie nach seinen Vorstellungen zu renovieren und zu gestalten.

Das Haus verflgt Uber eine Zentralheizung und ist einfach ausgestattet. Die zweischalige
Klinkerfassade ist warmegedammt und sorgt fir ein angenehmes Raumklima. Besonders
hervorzuheben ist der gro3ziigige Wohnbereich mit ca. 29,2 m?, der nahtlos in die
angrenzende Kiiche mit ca. 10,22 m2 Gibergeht. Vom Wohnzimmer aus besteht ein
direkter Zugang zum Balkon, der auch vom Schlafzimmer aus begehbar ist und einen
schonen Blick in den Garten und in die Ferne bietet.

Obwohl das Objekt offiziell als Zweifamilienhaus genehmigt ist, wurde es bisher als
grof3zligiges Einfamilienhaus genutzt. Eine bereits genehmigte Einliegerwohnung eroffnet
zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten. Im Kellergeschoss befinden sich zwei Raume, die
als Wohnraum ausgebaut werden kdnnen und so zuséatzlichen Wohnraum schaffen.
AulRRerdem besteht die Moglichkeit, im Keller ein drittes Bad einzubauen, da die
Anschlisse bereits vorhanden sind.

Die Bader im Erdgeschoss und im Dachgeschoss sind funktional ausgestattet. Das Bad
im Erdgeschoss ist mit Duschwanne, Dusche, WC-Anlage und Waschbecken
ausgestattet, das Bad im Dachgeschoss mit Dusche, WC-Anlage, Waschbecken und
Urinal.

Der Garten stellt eine zusatzliche Flache zur individuellen Gestaltung dar und bietet
ausreichend Platz fir Erholung und Aktivitaten im Freien. Die Fertiggarage und der
Stellplatz vor dem Gebéaude bieten ausreichend Parkmdoglichkeiten fir mehrere
Fahrzeuge.

Alle Decken im Erd- und Dachgeschoss sind mit Holz verkleidet, was fur eine behagliche
Atmosphare sorgt. Die Fenster sind aus edlem Mahagoniholz und isolierverglast. Auch
die Innentlren sind mit mahagoniahnlichem Edelholzfurnier versehen und unterstreichen
den urspriinglichen Charakter des Hauses.




Diese Immobilie bietet potenziellen Kaufern die Mdglichkeit, ein Projekt nach ihren
eigenen Vorstellungen zu gestalten. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich personlich von den Vorziigen dieser Immobilie.

Bitte haben Sie ferner Verstandnis, dass wir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestatigung Ihrer Bank erhalten mdchten.

Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, daf3 der Eigentimer keine personlichen Anfragen
mdchte und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.
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Ausstattung und Detalils

- grof3zugiger Wohnbereich mit ca. 29,2 m? und anschlieRender Kiche mit 10,22 m?2.
- Balkonzugang sowohl vom Wohnzimmer als auch vom Schlafzimmer aus.

- genehmigt als Zweifamilienhaus, genutzt bisher als gro3zuigiges Einfamilienhaus.

- genehmigt als Einliegerwohnung.

- zwei als Wohnraum ausbaufahige Kellerraume.

- zwei Bader im Bestand (EG: Brausewanne, Dusche, WC-Anlage, Waschbecken; DG:
Dusche, WC-Anlage, Waschbecken, Urinal), drei Bader mdglich (KG).

- doppelschalige Klinkerfassade mit Dammung.

- grof3zugiger Garten.

- eine Fertiggarage + ein Einstellplatz vor dem Gebaude

- alle Raumdecken (EG+DG) mit Holzverkleidung.

- Fenster sind Edelholz mahagoniart, isolierverglast.

- Innenttren sind Edelholzfurnierte Tiren mahagoniart.
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Alles zum Standort

Die Landschaft um Emmerthal ist gepragt durch das Seitental der Emmer und die Taler
von Weser und llse sowie die Walder von Blickeberg, Scharfenberg, Hellberg, Ruhberg,
Bafllberg und Grohnder Forst. Emmerthal liegt am Weserradweg, am
Weserberglandwanderweg und an der Stral3e der Weserrenaissance.

Schloss Hamelschenburg ist ein Wasserschloss in der Gemeinde Emmerthal im
Weserbergland zwischen Hameln und Bad Pyrmont. Es gilt mit seinen
Kunstsammlungen, Garten, einer Wassermuhle, Wirtschaftsgebduden und der Kirche als
ein Hauptwerk der Weserrenaissance. Das Schloss liegt an der Stral3e der
Weserrenaissance und am Niedersachsenweg.

Seit 1437 ist das vollstandig erhaltene Rittergut im Besitz der Familie von Klencke. Das
Wasserschloss bildet mit den Wirtschaftsgebauden, der Kirche, der Miihle, dem Park und
den Kunstsammlungen eine einzigartige Renaissanceanlage. In individuell gestalteten
Fuhrungen wird die faszinierende Geschichte des Schlosses anhand der authentisch
eingerichteten Raume lebendig. Das Gutscafé ladt zu einer Pause im Schatten des
Schlosses ein. Auf dem Gutsgelande: Museumsshop, Kinderspielecke,
Kunsthandwerker, Trakehnergestiit.

Hamelschenburg liegt etwa eine Autostunde stidwestlich von Hannover zwischen Hameln
und Bad Pyrmont in der Gemeinde Emmerthal.

Die Gemeinde liegt verkehrsgiinstig zwischen den Raumen Hannover-Hildesheim im
Osten und Ostwestfalen-Lippe im Westen an der BundesstralRe 83. Der Bahnhof
Emmerthal zwischen Hagenohsen und Kirchohsen im Nordwesten der Gemeinde liegt an
der Bahnstrecke Hannover-Altenbeken, die hier die Weser Uberquert und von der S-
Bahn-Linie S5 Paderborn-Hameln-Hannover Hauptbahnhof-Flughafen Hannover bedient
wird. AuRerdem verkehren regelmaRig Busse.

Offentliche Verkehrsmittel: Der nachste Bahnhof befindet sich in Emmerthal, ca. 4 km
von Hamelschenburg entfernt. Hier halt die S-Bahn Linie 5, die stindlich zwischen
Hannover (1 Stunde) und Paderborn (1 Stunde) verkehrt. Von Emmerthal aus sind
Hameln und Bad Pyrmont mit der S-Bahn in ca. 10 Minuten zu erreichen. Die Buslinie 40
fahrt tagsiber an Wochentagen stiindlich von Emmerthal nach Hamelschenburg,
samstags nur zweimal und an Sonn- und Feiertagen leider gar nicht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 136.41 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren. Wir kdbnnen lhnen bereits
in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der K&ufer/Mieter die Provision an die
von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stephan Kriiger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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