Boitzenburger Land

Historische Fassade, modernes Innenleben -
bezugsfreies Burohaus (ehem. CallCenter) in der
Uckermark

Objektnummer: 25281510

KAUFPREIS: 470.000 EUR + ZIMMER: 14 + GRUNDSTUCK: 954 m2
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Auf einen Blick

25281510
Satteldach
01.07.2025
14

1895

7 x Freiplatz

470.000 EUR
Blrohaus
2000

ca. 734 m2
ca. 905 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas leicht VERBRAUCH
1895

04.12.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

Das Gebaude wurde 1895 als Pferdestall errichtet, Mitte der 1990er Jahre saniert und in
2000/2001 zum heutigen Geschaftsgebaude (CallCenter) aus- und umgebaut und
modernisiert.

Die AulRenwénde bestehen Uberwiegend aus Ziegelsteinen, im EG zum Teil aus
Feldsteinen. Die Innenwéande bestehen z.T. aus Mauerwerk, z.T. aus
Leichtbauelementen, teilweise wurde das alte Holz-Standerwerk in die Raumgestaltung
einbezogen. Beim Dach handelt es sich um einen traditionellen Kantholzabbund in Form
eines Satteldachs mit Betonziegeldeckung. Uber dem Erdgeschoss findet sich eine
massive Gewolbedecke, mit abgehangter Decke aus Rasterplatten, ansonsten
Holzbalkendecken mit Sichtbalken, Gberwiegend mit Gipskartonplatten verkleidet.

Geheizt wird mit einer Erdgasheizung ( Baujahr 2018) mit zwei Thermen im
Dachgeschosss. Die Warmwasserbereitung erfolgt mit elektrischen Durchlauferhitzern
bzw. Boilern, ein Energieausweis liegt vor. Es gibt zwei sanitére Einrichtungen: eine
Damen-WC-Anlage und eine Herren-WC-Anlage im OG mit Standard-Ausstattung und
gefliesten Ful3bdden. Im OG finden sich auch Kiche und Pausenraum. Ein
Breitbandkabel wurde vor dem Gebaude verlegt, der direkte Anschlufd kann beauftragt
werden.

Die Holzfenster (im EG: teilweise bodentief) sind zweifach isolierverglast. Der FuRboden
im Windfang ist mit Kleinpflaster belegt, im Empfangsbereich findet sich eine Holzdielung
(aus Originalbohlen vom Heuboden), ansonsten Uberwiegt in den Blrordumen textile
Auslegware. Es gibt eine massive Innen-Treppe vom EG bis zum DG und eine verzinkte
Stahltreppe auf3en an der Hofseite. Die Raumhdhe liegt im Erdgeschoss (GroRraumbiiro)
bei ca. 3,50 m, im Obergeschoss bei ca. 2,50 m und im Dachgeschoss bei ca. 2,50 m
(Geschosshohe einschliel3lich Spitzboden mittig ca. 7,00 m). Der gesamte
Bruttorauminhalt betragt ca. 4.500 m3.

Das Gebaude mit gesamt 905 m2 Mietflache (reine Biliroflache ca. 658 m2) und mit 7
Parkplatzen auf dem Grundstiick wurde ab 2001 als CallCenter genutzt. In 2023 erfolgte
der Freizug. Vermieter und Mieter sind zu einer vorzeitigen Beendigung des bestehenden
Mietvertrages bereit, die Ubergabe an den Kaufer erfolgt insofern geraumt und mieterfrei.
Der Kauf ist fur den K&ufer provisionsfrei.

Wer eine bezugsfreie moderne Biuroimmobilie im historischen Gewand in griiner
Umgebung, ca. 1,5 h noérdlich von Berlin, sucht, der wird hier ein sehr attraktives Angebot




finden. Der Exposépreis ist der derzeitige Angebotspreis. Wir weisen darauf hin, daf}
dieser Angebotspreis fallen oder bei erheblicher Nachfrage nach Objekten der hier
angebotenen Art auch steigen kann. Alle Mal3- und Flachenangaben erfolgen ohne
Gewahr.
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Alles zum Standort

Boitzenburg, 1215 erstmals urkundlich erwahnt ist zweifellos ein geschichtstrachtiger Ort
mit einer prachtvollen Kirche und dem um 1430 erbauten imposanten Schloss am
Hardenbecker Haussee mit anschlielendem Park. Im ehemaligen Marstall findet sich
heute ein feines Restaurant, eine Schokoladenmanufaktur, eine Schaub&ckerei und eine
Kaffeertsterei. Die Ruinen des um 1230 erbauten Zisterzienserklosters mit der
nebenstehenden, noch intakten Wassermiihle (heute Museum), den anschlieRenden
2Urwaldern“ und der Pfarrkirche St. Marien auf dem Berg sind gleichfalls Zeugnisse der
bewegten Historie des Ortes.

"Das schonste Fleckchen Erde in der Uckermark" ist der Titel des sehr schonen
Prospekts des Boitzenburger Gasthofes Zum griinen Baum, einschlief3lich eines
historischen Abrisses, Wanderwege-und Radwege-Empfehlungen und einer Auflistung
kultureller und architektonischer Sehenswurdigkeiten (Schloss Boitzenburg -
Neuschwanstein des Nordens).

Die Gemeinde Boitzenburger Land prasentiert sich auf ihnrer Homepage so:
Naturliebhaber kommen hier auf ihre Kosten. Umschlossen von ausgedehnten Wéldern
und vertrAumten Seen sind die zehn Ortsteile der Gemeinde Boitzenburger Land
eingebettet in eine reich strukturierte, eiszeitlich geformte Landschaft. Natur pur ist kein
leeres Schlagwort in unserem seit Jahrhunderten von Land- und Forstwirtschaft
gepragten Teil der Uckermark, der inzwischen auch als auRRerst reizvolle
Tourismusregion mit weiteren Entwicklungspotenzialen von sich Reden macht.
Erholungssuchende finden hier schon jetzt ein breit gefachertes Freizeit- und
Ubernachtungsangebot, das von Campingmaglichkeiten Giber Einzelvermietungen bis zu
Hotelzimmern reicht.

Mit mehr als 200 km2 gehdrt Boitzenburger Land zu den 100 flachengrof3ten Stadten und
Gemeinden Deutschlands. Benachbart ist die Kurstadt Templin mit historischem
Stadtkern/Stadtmauer, NaturTherme, Westerpark, dem gré3ten Hotel Brandenburgs
(Ahorn Seehotel).

Die nachsten Bahnhofe finden sich in Templin (mit Anschlul® nach Berlin) und in Prenzlau
(mit Anschlissen nach Berlin und nach Stralsund und Stettin). Der néchste
Autobahnanschlul® ist in Pfingstberg an der A 11 (Berlin - Stettin).
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.12.2034.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 78.60 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 24.80 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Bernd Zimdars

Am Markt 14, 17268 Templin / Uckermark
Tel.: +49 39886 -31 02
E-Mail: templin@von-poll.com
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