Weyhe — Kirchweyhe bei Bremen

Wohnen in erstklassiger Sackgassenlage |
Reprasentatives Architektenhaus mit viel Liebe zum
Detall
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KAUFPREIS: 699.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 191 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 612 m?
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Auf einen Blick

25295006
ca. 191 m?
5

4

1

2000

2 x Garage

699.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 52 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 156.50 kWh/m2a
07.05.2033 E

Gas 1999
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

-poil.com

www.von-p
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Die Immobilie

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses reprasentative Architektenhaus aus dem Jahr 2000 l&sst auf einem insgesamt ca.
612 m2 gro3en Grundstlick keine Wiinsche offen. Die vier Gauben des schiefergedeckten
Pyramidendaches verleihen dieser Immobilie ein ganz besonderes Erscheinungsbild.
Eine grof3zigige und offene Raumaufteilung ermdéglicht es lhnen, auf ca. 191 m?
Wohnflache, Familie und Beruf komfortabel unter einem Dach zu vereinen.

Ein freundlicher und heller Eingangsbereich empfangt Sie in lhrem neuen Zuhause. Das
Arbeitszimmer ist mit hochwertigen Einbauschranken ausgestattet und bietet, wie
eingangs erwahnt, ideale Voraussetzungen fur das Arbeiten von zu Hause aus. Fur die
entsprechende Internet-Performance ist durch einen Glasfaseranschluss bereits gesorgt.

Die zeitlos-elegante Kiiche ist mit hellen Fronten und einer grauen Arbeitsplatte
ausgestattet. Sie bietet ausreichend Platz fir einen eigenen Essbereich und verfligt mit
dem angrenzenden Vorratsraum (Kihlzelle) Gber praktischen Stauraum. Ihre Einkéaufe
bringen Sie einfach und bequem Uber den Seiteneingang des Hauswirtschaftsraumes in
die eigenen vier Wande. Auch dieser Raum ist mit maf3gefertigten Einbauschréanken
ausgestattet, die in der Immobilie verbleiben.

Der wunderschon gestaltete Wohn- und Essbereich ist das Herzstiick des Hauses.
Bodentiefe Fensterelemente und 2,60 m hohe Decken sorgen hier fiir eine durchgehend
helle und freundliche Wohnatmosphare. Erst 2020 wurde ein stilvoller Kaminofen
eingebaut, der Ihnen in den Wintermonaten gemdtliche Stunden am Feuer verschafft. Im
Sommer ladt der Garten mit der nach Stiden ausgerichteten Terrasse zum gemdutlichen
Beisammensein mit Familie und Freunden ein. Das Grundsttick ist komplett eingefriedet
und bietet somit viel Privatsphare. Die schéne Bepflanzung und Gartenbeleuchtung in
Kombination mit einem eleganten Natursteinpflaster runden das Gesamtbild dieser
hochwertigen Immobilie ab.

Uber eine geflieste Podesttreppe gelangen Sie ins Dachgeschoss. Dort kénnen die drei
Réaume je nach Bedarf und Lebenssituation als Schlaf-, Gaste-, Kinder- oder
Arbeitszimmer genutzt werden. Das grof3ziigige Duschbad ist mit einer offenen Dusche
ausgestattet. Der exklusive Waschtisch und die passende Moblierung flgen sich
harmonisch in den Stil des Hauses ein. Auf dieser Ebene befindet sich neben dem
Gaste-WC im Erdgeschoss ein weiteres WC. Von hier aus erreichen Sie auch den
Spitzboden, auf dem sich die Heizung befindet.




Wahrend Sie Ihre Fahrzeuge bequem in der Doppelgarage abstellen, kdnnen Sie lhre
Fahrrader und Gartengerate im angrenzenden Gerateraum unterbringen. Das Dach
dieses Nebengebaudes ist auch fur die Installation einer Photovoltaikanlage geeignet.

Das Haus ist auf beiden Ebenen mit einer FuBbodenheizung und elektrischen Rollladen
ausgestattet. AuRerdem sorgen insgesamt Uber 60 LED-Spots fiir eine angenehme
Beleuchtung. Weitere Ausstattungsmerkmale und technische Daten entnehmen Sie bitte
der Ausstattungsbeschreibung.

Dieses traumhafte Architektenhaus kénnte schon bald Ihr neues Zuhause sein. Die
Ubergabe erfolgt nach Absprache mit den jetzigen Eigentiimern.
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Ausstattung und Detalils

*AuBenwande: 36,5 cm Porenbetonstein | verputzt

eInnenwéande: Kalksandstein

*Holzfenster 2-Scheiben-Warmeschutzverglasung | 2021 gestrichen
*Elektrische Rollladen

*Holztlren | weil3

*Pyramidendach | Schiefer (Biberschwanz)

*Gas-Zentralheizung (Buderus)| 2022 generallberholt | jahrliche Wartung
*FuRbodenheizung

eKaminofen | 2020

*2,60m Deckenhohe

*Stahlbetondecken

*Uber 60 LED-Deckenspots

*Diverse Einbauschranke (z.B. Biro, HWR) | maRgefertigte Schlafzimmermaoblierung
*Duschbad | zwei separate WCs

*Kliche mit hochwertigen Einbaugeraten

*Vorratsraum als Kuhlzelle

*Bodenbelage: Fliesen, Teppich

*Doppelgarage (elektrische Tore) mit Gerateraum | geeignet fur den Aufbau einer PV-
Anlage

*Eingefriedetes Grundstiick | gemauert mit Beleuchtung
*Natursteinpflaster

*Grundwasseranschluss mit Pumpe fur die Gartenbewasserung
*TV-Kabelanschluss

eInternet: Glasfaser
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus befindet sich in schéner Wohnlage von Kirchweyhe. Schulen,
Kindergarten, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Der Weyher Marktplatz ist ful3laufig in weniger als 10 Minuten zu erreichen. Neben
vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten und schonen Stadtfesten bietet das Weyher Theater
ein unterhaltsames Kulturprogramm. Wer sich sportlich betatigen méchte, ist in einem der
beiden Sportvereine (SC Weyhe oder TSV Weyhe-Lahausen) oder in einem der 6rtlichen
Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommermonaten bietet das Weyher Freibad
einen idealen Ort zur Erholung.

Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter Nachbarschaft zur Stadt
Bremen, die mit dem Auto in ca. 15 Minuten zu erreichen ist. Der Autobahnzubringer
Arsten (Al Richtung Hamburg bzw. Osnabrick) ist weniger als 10 Autominuten entfernt.
Auch der Bahnhof Kirchweyhe bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung in Richtung
Bremen und Osnabrick.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.5.2033.

Endenergieverbrauch betragt 156.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eric Stover

Bahnhofstrafl3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 74 84 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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