Fellbach

Exklusives 4-Parteien-Haus mit kurzfristig
freiwerdenden Wohnungen

Objektnummer: 24313018

-

=

KAUFPREIS: 1.030.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 248,29 m2 « ZIMMER: 12 « GRUNDSTUCK: 299 m?
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Auf einen Blick

24313018

ca. 248,29 m?
12

7

4

1936

2 x Carport

1.030.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv
ca. 115 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 161.00 kWh/m2a
F

07.12.2032
1936

Elektro
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Die Immobilie

‘ VON POLL

FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten g vonrou
lhre Immobilie
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentimer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt
0711/5770134 0
Hirschstr. 10, 70734 Fellbach

fellbach@von-poll.com
,  www.von-poll.com
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Grundrisse
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Objektnummer: 24313018 - 70734 Fellbach

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus in eine ruhigen AnliegerstralRe im
Zentralort 70734 Fellbach. Diese Immobilie wurde urspriinglich 1936 erbaut und zeichnet
sich durch ihre solide Bausubstanz und eine umfassende Modernisierung in den Jahren
2006 und 2022 aus. Auf einer Wohnflache von etwa 248 mz, verteilt auf vier
Wohneinheiten, bietet das Haus vielfaltige Wohnmaglichkeiten.

Die ca. 75 m2 grol3e Dachgeschosswohnung ist langfristig vermietet. Die 4-Zimmer
Wohnung im 1. OG mit ca. 86 m2 und die beiden 2-Zimmer Wohnungen im Erdgeschoss
(ca. 37 m? + ca. 50 m?) sind kurzfristig verfugbar.

Die Erdgeschosswohnungen werden derzeit mobliert, mit sehr kurzen Mietverhaltnissen
als Ferienwohnungen angeboten. Sie sind ideal auch fiir Einzelpersonen geeignet.

Im Jahr 2006 wurde eine umfassende Dachsanierung und AuBendammung des
Gebéaudes durchgefihrt.

Jede der vier Wohneinheiten ist mit einem separaten Kellerraum ausgestattet, der
zusatzlichen Stauraum bietet. Darliber hinaus gibt es eine gemeinschaftlich genutzte
Waschkiche.

Die Immobilie ist Uber zwei Hauseingange zuganglich, was eine flexible Nutzung der
Raumkapazitaten erméglicht. Der Anbau des Gebaudes wurde 1995 realisiert und fugt
sich harmonisch in das Gesamtbild ein. Eine zentrale Gasheizung, die im Jahr 2006
erneuert wurde, sorgt fir wohlige Warme wéhrend der kalten Jahreszeit.

Die Ausstattung der Immobilie entspricht einem gepflegten Standard. Die Bader wurden
im Jahr 2022 groRtenteils renoviert. Drei Wohnungen verfiigen tiber Balkone.

Zwei grol3zugige Carports bieten Parkmdglichkeiten fur bis zu vier Fahrzeuge. Eine
attraktive Grunflache Iadt zum Verweilen ein.

Dieses Angebot bietet Ihnen die Moglichkeit, in einer beliebten Lage von Fellbach eine
vielseitig nutzbare und stets gepflegte Immobilie zu erwerben, um selbst einzuziehen
oder sie als Kapitalanlage gewinnbringend zu nutzen. Eine Teilungserklarung wird derzeit
erstellt, so dass im Nachgang auch ein Einzelverkauf moglich wird.




Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins nehmen
Sie bitte Kontakt mit uns auf.
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Ausstattung und Detalils

- 4 Wohneinheiten, davon 3 kurzfristig verfligbar

- 3 Balkone

- Gartenflache

- zwei Carports fur 4 PKW's

- die Einbaukiichen im 1. OG + DG gehdren den Mietern

- die Einbauktchen in den zwei EG-Wohnungen sind im Preis enthalten
- zwei Hauseingange

- Hausanbau 1995

- Dachsanierung und AuZenddmmung in 2006

- 2 Badezimmer in 2022 neu, 2 Badezimmer teilrenoviert

- Gas-Zentralheizung

- sep. Kellerraume

- gemeinschaftliche Waschkiiche

- zentrale Lage Fellbach

- gepflegter Zustand

- Teilungserklarung der 4 Wohneinheiten ist in der Genehmigung
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Alles zum Standort

Die Stadt Fellbach, direkt vor den Toren Stuttgarts gelegen, punktet mit einer idealen
Infrastruktur und bester Anbindung. Die Stadt verfugt Gber ein umfassendes Netz des
offentlichen Nahverkehrs, das schnelle Verbindungen in die Region und in die Stuttgarter
Innenstadt und in den Rems-Murr-Kreis bietet. Auch die nahe gelegenen Bundesstral3en
B14 und B29 sorgen fir eine hervorragende Erreichbarkeit.

Familien finden in Fellbach ein vielfaltiges Bildungsangebot — von Kindertagesstatten
Uber Grund- und weiterfihrende Schulen. Dartber hinaus bietet die Stadt zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie sowie Freizeit- und Sportangebote, die den hohen
Wohn- und Lebenswert der Stadt unterstreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 161.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Strafl3e / HirschstralRe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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