Velbert

60er Jahre treffen Moderne - Modernisiertes
Architektenhaus mit Geschichte

Objektnummer: 242500251
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KAUFPREIS: 799.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 250 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 1.200 m2
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Auf einen Blick

242500251 799.000 EUR

ca. 250 m2 Einfamilienhaus

7 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1960 Kaufpreises
2010

3 x Freiplatz, 2 x
Garage
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Ein erster Eindruck

In Threm neuen Zuhause geniel3en Sie einen Weitblick tber Velbert!

Dieses auRergwohnliche Einfamilienhaus aus dem Jahr 1960 prasentiert sich auf einer
grof3zuigigen Wohnflache von etwa 250 m? und einem weitlaufigen und uneinsehbaren
Grundstick von rund 1200 m?2 als herausragendes Zuhause. Die durchdachte
Raumaufteilung umfasst insgesamt 7 Zimmer, darunter 3 groR3e Schlafzimmer (eines der
Zimmer kann, wie urspriinglich vorgesehen, in zwei separate Raume unterteilt werden)
sowie 2 Badezimmer. Highlight sind die drei Terrassen (Ausrichtung: Ost - Stid - West),
sowie die grof3e Dachterrasse. Es lasst sich zu jeder Tageszeit eine sonniges Platzchen
finden.

Diese Anordnung bietet nicht nur ausreichend Platz fir die Familie, sondern auch
vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Die Ausstattung des Hauses zeugt von hochster Qualitdt und spiegelt sich in zahlreichen
Modernisierungen der letzten Jahre wieder. Besonders hervorzuheben ist die Sanierung
des Balkons, die mit hochwertigen Fliesen und einem stabilen Stahlgelander realisiert
wurde. Zusatzlich wurden neue Fenster installiert, die Elektrik im Erdgeschoss vollstandig
erneuert und eine moderne Kiiche geschaffen. Ein erhdhter Einbruchschutz sorgt zudem
fur ein Hochstmald an Sicherheit.

Die Parkettbdden, ein wichtiges Merkmal gehobener Ausstattung, wurden sorgfaltig
versiegelt und abgeschliffen, sodass sie in erstklassigem Zustand erstrahlen. Alle Wande
sind kdrzlich gestrichen worden und verleihen den Raumen eine zeitgemal3e und
ansprechende Atmosphare. Im Obergeschoss ladt eine neu gestaltete Bibliothek zum
Lesen und Entspannen ein, wahrend das modernisierte Gaste-WC den neuesten
Standards entspricht.

Die effiziente Ol-Zentralheizung gewahrleistet neben dem Kaminofen und den zwei
Kaminen eine wohlige Warme im gesamten Haus. Der Einsatz hochwertiger Materialien
und die regelmafiige Instandhaltung garantieren einen hohen Wohnkomfort, der den
Anspriuchen einer anspruchsvollen Kauferschatft in vollem Umfang gerecht wird.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass dieses Haus durch seine gehobene
Ausstattungsqualitat besticht, hier wurden geschickt originale Stilelement der 60er Jahre
(z.B. das Herrenzimmer, mit originalen Biicherregalen) mit Modernen kombiniert.




Diese Immobilie ist nicht nur ein Wohnraum, sondern ein Zuhause, das viele
Entfaltungsmaoglichkeiten bietet. Sie ist einzugsbereit und wartet auf neue Besitzer, die
ihre Zukunft in dieser hochwertigen Umgebung gestalten mochten. Eine Besichtigung
lohnt sich, um sich einen eigenen Eindruck von den vielen Vorziigen dieser Immobilien
zu verschaffen. Kontaktieren Sie uns gerne, um einen Termin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Detalils

Ubersicht Sanierungen:

2012

Balkon: Fliesenarbeiten

Balkon-, Terrassengelander: Stahlbau
Neue Fenster

Neue Terrassentur Kiiche

Neue Heizung - Olbrenner

Dach Sanierung: Dachterrasse Herrenzimmer
Dachrinne Herrenzimmer

Neue Elektrik Installation EG

Neue Kiiche

Stahltrager Kiiche/Esszimmer
Einbruchschutz

2015

Dachsanierung

2019

Sanierung Esszimmer

2020

Anschluss Glasfaser

2015-2021

Versiegelung und Abschliff aller Parkettboden
Anstrich aller Wande

Errichtung Bibliothek im Obergeschoss
2022

Sanierung Gaste-WC
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Alles zum Standort

Das Architektenhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, bietet viel Privatsphéare
und einen wunderbaren und griinen Weitblick.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Velbert-Mitte, dem Herzen der Stadt
Velbert. Die Umgebung zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur aus.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Arzte und Apotheken sind fuRlaufig
erreichbar.

Velbert-Mitte bietet eine ideale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit mehreren
Buslinien und schnellen Verbindungen zu den umliegenden Stadten wie Wuppertal,
Essen und Dusseldorf. Auch die Autobahnen A44, A46 und A535 sind in wenigen
Minuten erreichbar, was eine hervorragende Erreichbarkeit sowohl fiir Berufspendler als
auch fur Privatpersonen gewabhrleistet.

Der Ausbau der Autobahn A44 befindet sich in den letzten Ziigen, sodass z.B. der
Dusseldorfer Flughafen schnell erreichbar (ca. 15 Minuten) sein wird.

Die Stadt Velbert ist bekannt fur ihre familienfreundliche Atmosphéare. Schulen,
Kindergarten und Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Griinflachen
wie der Herminghauspark laden zu Erholung und Spaziergangen ein.

Die Kombination aus urbanem Leben und naturnahen Freizeitmdglichkeiten macht
Velbert-Mitte zu einer attraktiven Wohn- und Geschéftslage.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alina Karla

Poststralle 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051 -6039140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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