Meppen

Gepflegtes EFH mit grofsem Garten in begehrter
Lage von Meppen/ Nodike

Objektnummer: 25388002

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 279.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 149,89 m2 « ZIMMER: 6 »+ GRUNDSTUCK: 859 m?
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Auf einen Blick

25388002 279.000 EUR
ca. 149,89 m? Einfamilienhaus
6 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1973 Kaufpreises
3 x Freiplatz, 2 x 1990
Garage
Massiv
ca. 160 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 203.40 kWh/m?2a
G

26.01.2035

: 1973

Ol
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Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com

https://vonpoll.io/bewerten

www.von-p
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
\ erfahren friihzeitig von
\ neuen Immobilienangeboten.

jon-poll.com/emsland
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Grundrisse




Zimmer

Zimmer

Zimmer &a

Abstellraum
Stauraum
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1973, bietet eine grof3zigige
Wohnflache von ca. 150 m2 auf einem ca. 859 m2 grof3en Grundstiick. Insgesamt stehen
Ihnen sieben Zimmer zur Verfigung, darunter funf Schlafzimmer, die ausreichend Platz
flr eine gréfl3ere Familie oder vielseitige Nutzungsmadglichkeiten bieten.

Das Erdgeschoss beherbergt ein Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne. Die
Moglichkeit, ein weiteres Tageslichtbad im Dachgeschoss zu integrieren, bietet
zusatzlichen Komfort. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand.

In der 2009 neu gestalteten Kiiche finden Sie hochwertige Miele Elektrogerate und einen
GranitfuBboden, der sowohl optisch ansprechend als auch pflegeleicht ist. Dies sorgt fur
ein angenehmes Ambiente und macht das Kochen zum reinen Vergniigen. Ein weiterer
Vorteil sind die teils neuen Fenster, die im Jahr 2000 installiert wurden und die Immobilie
energetisch aufwerten.

Das Haus verfugt Uber eine teiliberdachte Terrasse mit elektrischer Markise, die zum
Verweilen und Entspannen einladt. Der Garten in Stdausrichtung ist ideal fur
Sonnenanbeter und Géartner gleichermalf3en und bietet zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Immobilie ist komplett umzaunt, was zusatzlichen Schutz
und Privatsphéare gewabhrleistet.

Der Keller bietet sowohl einen Innen- als auch AuRenkellereingang, was die
Nutzungsmaglichkeiten erweitert. Eine vorhandene Garage mit Sektionaltor und Grube
rundet das Angebot ab und bietet Platz flr Fahrzeug und Hobby. Praktische
AulRRenwasseranschliisse sowie eine Kolbenpumpe bieten weiteren Komfort im
Gartenbereich.

Zusatzlich zu den genannten Annehmlichkeiten sind die RAume so gestaltet, dass
ebenerdiges Wohnen problemlos méglich ist. Dies kann insbesondere fiir altere
Bewohner oder Personen mit eingeschrankter Mobilitat von Vorteil sein.

Insgesamt offeriert diese Immobilie eine durchdachte Raumaufteilung mit ausreichend
Platz fur Familie, Arbeit und Freizeit. Die zentrale Lage ermdglicht eine gute
Erreichbarkeit von Schulen, Einkaufsmoéglichkeiten und Freizeiteinrichtungen, was sie
besonders attraktiv fur Familien macht. Potenzielle Kaufer werden von den zahlreichen
Vorziugen dieses Hauses begeistert sein. Vereinbaren Sie noch heute einen




Besichtigungstermin, um sich persénlich von den Qualitaten dieser Immobilie zu
Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche mit Miele Elektrogeraten 2009

- Granit FuBboden in der Kiiche 2009

- Dachgeschoss ausgebaut 1982

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne EG
- Tageslichtbad im DG mdglich

- ebenerdiges Wohnen maoglich

- teilw. neue Fenster 2000

- teilw. elektr. Jalousien mit Sonnensensor

- Stauraum unter den Dachschragen

- Teillberdachte Terrasse

- elektr. Markise

- freier Gartenzugang mit moglichem Stellplatz am Haus
- Garten in Sudausrichtung

- Teilkeller

- Innen- und AulRenkellereingang

- komplett Umzaunt

- Garage mit Sektionaltor und Grube

- Grundwasserpumpenanschluss

- Kolbenpumpe

- AulRenwasseranschlisse
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Alles zum Standort

Meppen ist die Kreisstadt des Landkreises Emsland in Niedersachsen und liegt im
Nordwesten Deutschlands nahe der niederlandischen Grenze. Die Stadt befindet sich am
Zusammenfluss von Ems, Hase und Dortmund-Ems-Kanal und ist von einer malerischen
Landschaft mit Waldern, Wiesen und landwirtschaftlichen Flachen umgeben.

Das Meppener Stadtzentrum befindet sich ca. 18 Kilometer 6stlich der niederlandischen
Grenze. Die Stadt Lingen (Ems) liegt Luftlinie ca. 20 Kilometer stdlich, die Stadt
Papenburg ca. 45 Kilometer nérdlich.

Die Autobahn A31 (,Emslandautobahn®) verbindet Meppen mit dem Ruhrgebiet im Stden
und der Nordseekiiste im Norden. Uber die Bundesstralzen B70 und B402 sind auch die
umliegenden Stadte wie Lingen, Papenburg oder die benachbarten Niederlande schnell
erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 203.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 0592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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