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Hochwertige OG-Wohnung mit Balkon im
Akazienweg In Lingen
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Auf einen Blick

25388012 490 EUR

ca. 54,5 mz 140 EUR

2 Etagenwohnung

1 Massiv

1 Einbauktiche, Balkon
2021

1 x Tiefgarage, 60

EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung KEIN
Erdwarme
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Die Immobilie
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Balkon

www.von-poll.com

.‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Erfolgreicher =~
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 = 13 05 92 21 | ems|and@v0n-p0||.com https://vonpoll.io/bewerten




Objektnummer: 25388012 - 49808 Lingen

Grundrisse

Balkon

Wohnen/Essen
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Ein erster Eindruck

Diese moderne und neuwertige Etagenwohnung bietet auf ca. 54,5 m2 einen
komfortablen Wohnraum mit einer intelligenten Raumaufteilung sowie einem innovativen
Energiekonzept. Die Wohnflache verteilt sich auf zwei Zimmer, darunter ein helles
Schlafzimmer, sowie ein einladendes Wohnzimmer mit offener Kiiche, das ideal fur
gesellige Abende oder entspannte Stunden genutzt werden kann. Ein weiteres Highlight
der Wohnung ist das Tageslichtbad, das mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet ist
und somit modernen Anspriichen gerecht wird. Verfligbar ab 01.09.2025. Die Wohnung
liegt in einem fertiggestellten Gebaude nahe des Telgenkamp-Sees in Altenlingen und ist
optimal flr Singles oder Paare konzipiert. Seit ihrer Fertigstellung im Jahr 2021 befindet
sich die Wohnung in einem hervorragenden Zustand. Die Ausstattung ist auf einem
gehobenen Niveau und lasst keine Wiinsche offen. Die FuRbodenheizung sorgt fur eine
gleichmafRige Warmeverteilung und tragt zu einem angenehmen Wohnklima bei. Die
hochwertige Einbaukiche (zzgl. 60 € mtl.) figt sich nahtlos in das stilvolle Gesamtbild der
Wohnung ein und bietet alle notwendigen Gerate fir den taglichen Bedarf. Die
Ausstattung der Wohnung setzt auf Nachhaltigkeit und Energieeffizienz. Ein besonderes
Merkmal der Immobilie sind die fortschrittlichen Technologien und umweltfreundlichen
Energiemechanismen. Dazu zahlt die Gebaudeklassifikation KFW 40+ mit einer starken
Dammung, die durch eine Sole-Wéarmepumpe und eine hauseigene Photovoltaikanlage
unterstutzt wird. Aufgrund dieses Konzepts sind die monatlichen Nebenkosten inkl. der
Heizkosten Uberaus gering. Darliber hinaus sorgt eine Dreifachverglasung in allen
Fenstern fir optimierte Warmedammung und Larmschutz. Elektrische Raffstores
ermoglichen eine flexible und komfortable Regulierung des Tageslichts in den
Réaumlichkeiten. Zusatzlich ist die Wohnung mit einer Luftungsanlage ausgestattet, die fur
kontinuierlich frische Luft sorgt und das Raumklima weiter verbessert. Der Designer-
Vinyl-Boden unterstreicht die gehobene Ausstattung der Wohnung. Fir zusatzlichen
Komfort steht ein Fahrstuhl im Gebaude bereit, der auch eine direkte Verbindung zur
Tiefgarage bietet. Lage und Parkmoglichkeiten der Wohnung sind ebenso von Vorteil. Ein
eigener Tiefgaragenstellplatz direkt im Haus ist gegen eine zuséatzliche Gebuhr von 20 €
monatlich verfligbar. Darliber hinaus stehen zwei Tiefgaragenstellplatze zur Verfiigung,
die fur jeweils 60 € monatlich angemietet werden kénnen. Ein weiteres Highlight ist der
nach Westen ausgerichtete Balkon, der ideal fur entspannte Stunden im Freien ist. Zum
Angebot gehort ein eigener Stellplatz in dieser Tiefgarage (zzgl. 60 € mtl.). Auf Wunsch
kann ein zweiter Stellplatz angemietet werden. Lagerflache bietet ein eigener Kellerraum,
ebenso gibt es einen eigens dafir vorgesehenen, gesicherten Raum zum Abstellen der
Fahrrader Diese Etagenwohnung bietet durch ihre moderne Bauweise und das
durchdachte Energiekonzept eine zeitgeméalie Wohnoption, die Funktionalitat und




Komfort miteinander verbindet - alle notwendigen Kriterien fir modernes Wohnen.
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Ausstattung und Detalils

- KFW 40+ (sehr geringe Nebenkosten inkl. Heizkosten)
- FuRBbodenheizung

- Dreifachverglasung

- Erdwarmepumpe

- Photovoltaikanlage

- Luftungsanlage

- elektrische Raffstores

- Designer-Vinyl-Boden

- hochwertige Einbaukiiche (zzgl. 60 € mtl.)

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche

- helle Raume

- Balkon in Westausrichtung

- Fahrstuhl mit Verbindung zur Tiefgarage

- eigener Tiefgaragenstellplatz im Haus (zzgl. 60 € mtl.)
- eigener Kellerraum

- gemeinschaftlicher Fahrradraum




Objektnummer: 25388012 - 49808 Lingen

Alles zum Standort

Im Nordwesten von Niedersachsen, angrenzend an die Niederlande, liegt die historische
Kulturstadt Lingen im Landkreis Emsland. Das historische Stadtzentrum bietet vor allem
Eigentumswohnungen in zum Teil liebevoll gepflegten mittelalterlichen Blirgerhdausern
oder modernen Apartments. Hingegen der Grof3teil der rund 56.000 Einwohner lebt in
den naturnahen Randbezirken in Einfamilienhdusern oder neu angelegten
Wohngebieten. Die Stadt Lingen sowie das gesamte Emsland profitiert von
ausgezeichneten Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahnen A 31 und A 30
verbinden Lingen mit dem internationalen Fernstral3ennetz. Lingen blickt auf eine 1.000-
jahrige Stadtgeschichte zurick, die bis heute erlebbar bleibt: Besonders beliebt bei
Einheimischen und Gésten ist der historisch gepragte Stadtkern. Zwischen den
schmucken Giebeln mittelalterlicher Blrgerhauser entfaltet sich das besondere Flair der
traditionsreichen Stadt, die ihr Brauchtum durch wechselvolle Jahrhunderte hindurch
bewahrt hat und bis heute noch unter anderem beim Kivelingsfest zelebriert. Das
Volksfest wurde sogar in die UNESCO-Liste des nationalen deutschen Kulturerbes
aufgenommen. Ein sehr gut ausgebautes Gesundheits- und Bildungsangebot sowie eine
vielfaltige und engagierte Vereinslandschaft runden das Bild von Lingen ab. Als
wirtschaftliches Zentrum des Emslandes beherbergt Lingen einen lebendigen
Branchenmix aus Uber 2.500 Gewerbebetrieben. All diese Vorziige machen Lingen zu
einem bevorzugten Standort fir Wohn- und Geschéaftsimmobilien.
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Weitere Informationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Holger Klages

CastellstralRe 6 Emsland
E-Mail: emsland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




