Goldberg

Saniertes Wohn- und Geschaftshaus in zentraler
Lage, im EG Gewerbe, im OG 2 Whg,
Ausbaureserve im DG

Objektnummer: 24411044

KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 236 m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 368 m?
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Auf einen Blick

24411044
ca. 236 m2
Satteldach
7

4

3

1925

1 x Freiplatz

349.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 544 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Grundrisse

Verkaufsraum
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Ein erster Eindruck

In zentraler Innenstadtlage von Goldberg befindet sich Ihr neues, chancenreiches Wohn-
und Geschaftshaus.

Das geschichtstrachtige Anwesen wurde um das Jahr 1925 errichtet und mit
Eigentimerwechsel Anfang der 90’er Jahre umfangreich saniert. Dank stetiger
InstandhaltungsmalRnahmen sowie der zuletzt durchgefiihrten Fassaden- und
Dachsanierung im Jahr 2023, prasentiert sich Ihnen dieses Objekt in einem sehr guten,
zeitgemafen Zustand.

Das Erdgeschoss dient mit seinen 165 Quadratmetern Ladenflache als offene und
grof3zuigig gestaltete Verkaufsflache. Diverse Nebenraume fungieren als Lager, Biro und
Aufenthaltsraume auf weiteren rund 90 Quadratmeter.

Im Obergeschoss befinden sich zwei separate Wohneinheiten. Die Hauptwohnung
verfligt tber 170 Quadratmeter Wohnflache und wird derzeit noch durch die Eigentiimer
bewohnt. Die Nebenwohnung misst weitere rund 58 Quadratmeter und ist leerstehend.
Beide Wohneinheiten sind vollstéandig renoviert.

Die Hauptwohnung tberzeugt mit Parkettbéden, einer opulenten Wohnkiiche nebst
Bullerjan, zwei Schlafzimmern sowie einem weiteren Gastezimmer. Neben dem
Hauptbad samt Wanne rundet ein Gastebad das Angebot ab. Die grof3ztigige WPC
Terrasse ladt zum Verweilen ein - Sie werden es geniel3en! Die Nebenwohnung verfugt
Uber ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer und Uber eine geraumige Kiche, ein Duschbad
ist hier obligatorisch. Die Wohnung ist mobliert und kann sofort vermietet werden.

Das gesamte DachgeschoR steht als zusatzliche Ausbaureserve zur Verfligung.

Das Objekt wird tiber eine Olheizung beheizt.

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig ausgefillten Kontaktformular
bearbeitet werden.

Ihr Interesse ist geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Gern stellen wir Ihnen dieses schone Objekt im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung
vor.
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Alles zum Standort

Goldberg liegt am Westufer des Goldberger Sees und ist somit im Landkreis Ludwigslust-
Parchim, in Mecklenburg-Vorpommern gelegen. Der angrenzende Naturpark Nossentiner
- Schwinzer Heide pragt die Landschaft durch Walder, Hugel der Endmoréane und Seen,
wie beispielsweise dem Woostner See sowie die Medower Seen. Wenige Kilometer
entfernt, in nord-westlicher Richtung, erstrecken sich zudem die Dobbertiner- und die
Sternberger Seenlandschaft. Std-ostlich sind unter anderem der Drewitzer und der
Plauer See unweit entfernt.

Fur Reitfreunde, Angler, Naturliebhaber, Landwirte oder Jager lasst die Region keine
Winsche offen.

In Goldberg finden Sie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfes, wie Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen.

Stadte wie Rostock und Schwerin erreichen Sie in jeweils einer Autostunde. Berlin und
Hamburg in je zwei Stunden.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberpriufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Sieg

Lange StralRe 8, 17192 Waren (MUritz)
Tel.: +49 3991-779 52 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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