VON POLL

Briggow

Alleinlage: grol3es Bauernhaus samt Stallung auf
weitlaufigen Grundstlick, umgeben von Feldern

Objektnummer: 25411014

VON POLL
IMMOBILIEN .

KAUFPREIS: 189.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 145 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 4.108 m2
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Auf einen Blick

25411014 189.000 EUR

ca. 145 m? Bauernhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1937 Kamin, Einbaukiiche

1 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Ol 188.25 kWh/m2a
F

01.06.2035

: 1937

Ol
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses Wohnhaus in klassischer Satteldachbauweise befindet sich in ruhiger Alleinlage in
einer landwirtschaftlich gepragten Region. Es liegt verkehrsgiinstig im Dreieck zwischen
Waren (MUritz), Stavenhagen und Neubrandenburg, sodass sowohl alltéagliche
Erledigungen als auch weiterfihrende Infrastrukturen gut erreichbar sind.

Die Immobilie bietet Ihnen auf zwei Etagen rund 120 Quadratmeter Wohn- und
Nutzflache. Zusatzlich stehen Ihnen ein ehemaliger Stallbereich, ein ausbaufahiger
Dachboden sowie ein Heuboden zur Verfugung. Das Grundstiick selbst ist grof3ztigig
geschnitten, mit weitem Blick Gber die angrenzenden Felder. Der Gartenbereich bietet
ausreichend Platz fur individuelle Nutzung — sei es zur Selbstversorgung, fuir
Freizeitgestaltung oder einfach als Riickzugsort.

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein sogenanntes Einfirsthaus. Wohntrakt, Stall und
Scheune sind somit unter einem Dach vereint, was lhnen eine vielseitige und
zusammenhangende Nutzung erméglicht. Die breite Hofzufahrt flhrt Gber eine
Wendeschleife direkt zum Eingangsbereich des Hauses.

Das Wohnhaus wurde um 1937 errichtet und im Laufe der Jahre regelméRig instand
gehalten. In den 1990er Jahren wurden wesentliche Sanierungsarbeiten durchgeftihrt,
darunter die Erneuerung des Badezimmers, der Einbau neuer Fenster sowie die
Installation einer Heizungsanlage. Das Dach wurde 1992 neu eingedeckt und befindet
sich in gutem Zustand.

Diese Immobilie bietet IThnen durch ihre Lage, die vorhandene Substanz und das grol3e
Grundstick zahlreiche Moglichkeiten, sofern Sie naturnah und mit viel Raum leben
mdochten, ohne vollstandig auf eine gute Erreichbarkeit zu verzichten.
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Alles zum Standort

Briggow ist ein kleiner Ortsteil der Gemeinde Bredenfelde im Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte, inmitten der Mecklenburgischen Seenplatte. Der Ort selbst
besteht aus wenigen Gebauden und liegt in ruhiger, landlicher Umgebung.

Die nachstgelegene Stadt ist Stavenhagen, die etwa 10 Kilometer nordwestlich von
Briggow liegt. Hier finden sich Einkaufsmdglichkeiten, arztliche Versorgung, Schulen
sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Die nachstgrol3ere Stadt ist Neubrandenburg, stidostlich gelegen und mit dem Auto in
etwa 35 Kilometern erreichbar. Neubrandenburg bietet ein umfassendes Angebot an
Infrastruktur, darunter Krankenhauser, Facharzte, weiterfihrende Schulen, kulturelle
Einrichtungen und einen Bahnhof mit regionaler und tberregionaler Anbindung.

In westlicher Richtung befindet sich Waren (Miritz) in einer Entfernung von rund 40
Kilometern. Auch dort sind umfassende Versorgungseinrichtungen sowie ein Bahnhof
vorhanden. Die Muritz als groRter Binnensee Deutschlands ist zugleich ein bedeutender
touristischer Anziehungspunkt der Region.

Briggow ist Uber die umliegenden Landstraf3en gut an das regionale Stral3ennetz
angebunden. Die nachstgelegene Auffahrt zur Bundesstral’e B194 (Richtung
Neubrandenburg — Stavenhagen — Gustrow) befindet sich rund 5 Kilometer entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 188.25 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Sieg

Lange StralRe 8, 17192 Waren (MUritz)
Tel.: +49 3991-779 52 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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