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Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Sie wollen lhren Traum verwirklichen und das am Besten mit Ihrem eigenen
Bauvorhaben am See - wir haben den Grund dazu !

Dieses einmalige Immobilienangebot mit direktem Seezugang in begehrter Lage am
malerischen Moéllensee, ist wie ein ungeschliffener Diamant. Erkennen Sie die
Einzigartigkeit dieses Seeanwesens und das gro3e Potential auf einer Grundstlcksflache
von ca. 1.459 m2 mit eigenem Steg.

Sei es fir Investoren oder fur den eigenen Wohntraum, dieser einzigartige Bauplatz
bietet beste Voraussetzungen seinen Traum am Wasser als einen Ort neuer Erlebnisse
zu erfillen. Naturnahe Erholung, das Miteinander mit Freunden und Familie oder ftr
sportliche Aktivitaten - Wassersport bietet pures Vergniigen in endlosen Variationen oder
stilvoll an Bord seiner eigenen Segelyacht - dann heil3t es "Leinen los und Uber die
Wasserstral3en ins offene Meer".

Eine bereits erteilte Baugenehmigung aus 03/2022 fiir ein modernes Mehrfamilienhaus
mit vier Wohneinheiten und 6 PKW-Stellplatzen liegt vor. Dank der attraktiven Hanglage
erdffnen sich aus jeder geplanten Wohneinheit eindrucksvolle Ausblicke auf den See und
die umgebende Natur.

Nutzen Sie diese Gelegenheit fir den Kaffee am Morgen auf dem eigenen Steg,
geniel3en Sie atemberaubende Sonnenuntergdnge oder lassen Sie mit Familie oder

Freunden entspannt den Tag ausklingen.

Wir freuen uns, lhnen dieses Angebot live prasentieren zu kdnnen.
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Ausstattung und Detalils

- Hanggrundstiick mit eigenem Seezugang / Bootshaus

- abgeschlossene Planung eines zweistdckigen MFH mit 4 WE

- Baugenehmigung von (03/2022)

- 6 geplante Stellplatze

- Brunnen inkl. Seewasserpumpe

- erschlossen mit Abwasser, Stadtwasser, Strom, Gas

- direkt am Mollensee mit Anschluss an die 6ffentlichen Gewasser
- Bootshaus

- Altbestand WE-Haus als Abriss

- Altbestand Garage
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Alles zum Standort

Die Wohnlage in Grunheide (Mark) bietet eine perfekte Kombination aus Natur, Erholung
und einer guten Infrastruktur. Eingebettet in eine malerische Seenlandschaft und
umgeben von weitlaufigen Waldern, vereint sie die Vorzige einer ruhigen Umgebung mit
der Nahe zur pulsierenden Metropole Berlin. Hier geniel3en Bewohner die Idylle des
Landlebens, ohne auf eine gute Anbindung und wichtige Einrichtungen verzichten zu
mussen.

Direkt vor der Haustur liegt der wunderschéne Mollensee, der mit seinem klaren Wasser
zum Baden, Angeln oder Bootfahren einladt. Nur wenige Minuten entfernt befinden sich
der Peetzsee, der Werlsee und der Flakensee, die ebenfalls zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten bieten — sei es Wassersport, ein entspannter Spaziergang am Ufer
oder eine ausgedehnte Radtour entlang der griinen Wege. Die umliegenden Walder und
Naturschutzgebiete bieten zudem ideale Bedingungen fur Wanderer, Jogger und
Naturfreunde.

Trotz der naturnahen Lage ist die Verkehrsanbindung hervorragend. Die nachstgelegene
Bushaltestelle ,Griinheide (Mark) Marktplatz“ ist in nur etwa 10 Gehminuten erreichbar.
Von dort aus bringt die Buslinie 429 Pendler und Reisende in rund 20 Minuten zum S-
Bahnhof Erkner. Mit der S-Bahn-Linie S3 gelangt man von dort in etwa 35 Minuten direkt
in die Berliner Innenstadt. Autofahrer profitieren von der Nahe zur Autobahn A10
(,Berliner Ring*) und der A12, die eine schnelle Verbindung in die Hauptstadt sowie in
Richtung Frankfurt (Oder) ermdglichen.

Auch fur Familien ist die Lage ideal. Die Grundschule Griinheide ist in etwa 15 Minuten
fuBlaufig erreichbar, und fur die Kleinsten gibt es mit der kommunalen Kindertagesstatte
.Kinderhaus Kunterbunt® eine liebevolle Betreuungsmadglichkeit in der Nahe.
Weiterfliihrende Schulen befinden sich in den umliegenden Gemeinden und sind mit dem
Bus gut zu erreichen.

Fur den taglichen Bedarf gibt es mehrere Einkaufsmoglichkeiten in der Umgebung. Ein
Supermarkt mit integriertem Béacker liegt nur rund finf Autominuten entfernt und bietet
eine breite Auswahl an Lebensmitteln und Backwaren. Zuséatzlich sorgen kleine
Geschéfte und Hofladen in der Region fur frische, regionale Produkte.

Neben der beeindruckenden Natur gibt es ein breites Angebot an Freizeit- und
Sportmoglichkeiten. Ob Segeln, Rudern, Angeln oder ausgedehnte Radtouren — flir jeden




Geschmack ist etwas dabei. Zudem gibt es in Griinheide und Umgebung verschiedene
Sportvereine, Reitmdglichkeiten und kulturelle Veranstaltungen, die das
Gemeinschaftsleben bereichern.

Insgesamt bietet die Lage in Griinheide eine hohe Lebensqualitat und ist ideal fur alle,
die die Ruhe und Schonheit der Natur geniel3en, aber dennoch nicht auf eine gute
Anbindung verzichten méchten. Die Kombination aus idyllischer Umgebung,
familienfreundlicher Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten macht diesen Ort
zu einem perfekten Wohnort fiir Jung und Alt. Hier kann man das Beste aus beiden
Welten geniel3en: die Gelassenheit des Landlebens und die Nahe zur GroR3stadt.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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