Staufen im Breisgau

2 Zimmer ETW In Seniorenresidenz! Betreutes
Wohnen in schoner Umgebung! Balkon mit
herrlicher Aussicht inklusive!

Objektnummer: 25429060

VON POLL
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KAUFPREIS: 249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 57 m2 « ZIMMER: 2




Objektnummer: 25429060 - 79219 Staufen im Breisgau
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Auf einen Blick

25429060 249.000 EUR

ca. 57 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2000 Kaufpreises
Massiv

Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 92.00 kWh/mz2a
12.07.2029 C

Fernwéarme 2000
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Wohnen/Essen
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£ Bad  562m
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in einer stilvollen und betreuten
Seniorenwohnanlage in der malerischen Fauststadt. Die im Jahr 2000 erbaute Wohnung
besticht durch ihren lichtdurchfluteten Charakter und ihre durchdachte Raumaufteilung
auf ca. 57 m2 Wohnflache. Das Objekt befindet sich in ruhiger und attraktiver Ortslage
und ist Teil einer Wohnanlage, die zahlreiche Annehmlichkeiten fur ein komfortables
Leben im Alter bietet. Die Wohnanlage verfiigt iiber ein Café sowie einen
Veranstaltungssaal und ist von einem schénen Park umgeben, der zum Verweilen
einladt. Die Wohnung liegt im ersten Obergeschoss, was einen geschitzten und
tiberdachten Balkon mit herrlicher Aussicht auf die umliegende Landschaft ermdglicht.
Der offene Wohn- und Essbereich ist geschickt gestaltet und bietet zahlreiche
Moglichkeiten zur individuellen Einrichtung. Das Schlafzimmer Uberzeugt durch eine
angenehme Groéf3e. Ein modernes Badezimmer mit Dusche komplettiert das
Raumangebot. Durch die 2000 realisierte Bauweise bietet die Immobilie zeitgemalen
Wohnkomfort. Die Ausstattung wird durch eine Zentralheizung mit Fernwéarme sowie
hochwertige Kunststofffenster mit Isolierverglasung betont. Die Wohnung wurde stets
gepflegt und befindet sich in einem sehr guten Zustand. Ein weiteres Plus ist der zur
Wohnung gehérende Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Fahrrader kdnnen
sicher im gemeinschaftlichen Fahrradhaus abgestellt werden. Die gesamte Anlage ist
barrierefrei und optimal auf die speziellen Bedirfnisse alterer Menschen abgestimmt, um
ein bequemes und unabhangiges Leben zu ermdglichen. Die verkehrstechnisch gut
angebundene Lage sorgt daflr, dass Sie bequem alle wichtigen Einrichtungen und das
Ortszentrum erreichen. Dank der ruhigen Lage haben Sie die Moglichkeit, in lhrem neuen
Zuhause sowohl die Vorziige des Stadtlebens als auch die Nahe zur Natur zu geniel3en.
Veranstaltungen in der Fauststadt sind gut erreichbar und bieten zahlreiche kulturelle
Erlebnisse. Diese Immobilie bietet eine attraktive Méglichkeit flir Senioren, die ein
komfortables Leben in einer sicheren Umgebung schatzen. Zégern Sie nicht, einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich selbst ein Bild von dieser gepflegten und
einladenden Wohnung zu machen. Kontaktieren Sie uns flr weitere Informationen oder
um einen persodnlichen Termin zu reservieren.
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Ausstattung und Detalils

Barrierefrei

2 Zimmer - groRes Wohnzimmer, gemitliches Schlafzimmer
Bad mit Dusche

Grol3er Uberdachter Balkon

Parkettboden

Einbaukiiche

Aufzug

Betreutes Wohnen

Seniorenresidenz mit zahlreichen Angeboten

Park

Es besteht eine Zweckbestimmung zur Wohnraumnutzung
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Alles zum Standort

Das schone Staufen bietet eine Vielzahl von Sehenswirdigkeiten sowie niveauvolle
Veranstaltungen kultureller Art. Beim Bummeln durch die mittelalterliche Altstadt, dem
Erkunden der verwinkelten Gassen, der alten Burgruine bis hin zu einer perfekten
Infrastruktur — lernen Sie Staufen als den perfekten Ort fir Wohnen und Leben kennen.
In direkter Nahe befindet sich eine hervorragende Infrastruktur mit einer Vielzahl an
Anlaufstellen des taglichen Bedarfs. Eine sehr gute Anbindung an den OPNV, die
nahegelegene Autobahn (A5) die Rheintalbahnstrecke und der Flughafen in Basel /
Mulhouse bietet vielfaltige Mdglichkeiten, die Schweiz, Frankreich oder weiter entfernte
Ziele einfach und schnell zu erreichen. Mit dem Fahrrad oder zu Ful3 kommen Sie in
wenigen Minuten in die malerische Altstadt. Aul3erdem bietet Bad Krozingen als
nachstgrolRere Stadt weitere Anlaufstellen, Schulen und diverse Klinken. Weitere
Informationen finden Sie unter www.staufen.de.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.7.2029.
Endenergieverbrauch betragt 92.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der
vom Kaufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS zu entrichtende
Provision/Maklercourtage betragt im Falle des Erwerbs einer Immobilie: 3,57 % inkl.
MwsSt. des beurkundeten Kaufpreises. Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und
fallig bei Abschluss des Kaufvertrages. Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt,
auch fur den anderen Vertragspartner provisionspflichtig tatig zu werden.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marcel Kappeler

Breisacher Strale 9 Neuenburg am Rhein
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




