Dargow

Reserviert! Natur pur! Charmantes Ferienwohnhaus
mit grofem Garten und Seezugang

Objektnummer: 25175011
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KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 65 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 2.547 m2
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Auf einen Blick

25175011 399.000 EUR

ca. 65 m? Ferienhaus

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1976 2000

2 x Freiplatz Massiv

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

ELECTRICITY BEDARF
199.90 kWh/m?2a

11.06.2035 E

Elektro 1976
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Ein erster Eindruck

Dieses vollstandig renovierte Ferienhaus bietet eine einzigartige Gelegenheit, die Ruhe
und Beschaulichkeit auf einem grof3ztigigen Grundstiick zu genief3en und die Badebucht
zum ca. 36 ha grol3en Schaalsee ist auch nur ca. 20 m entfernt!

Mit einer Wohnflache von ca. 65 m2 im Erdgeschoss und einer betrachtlichen
Gesamtgrundstiicksgrof3e von ca. 2.547 mz2 eignet sich dieses Domizil insbesondere als
Ruckzugsort, um der Hektik des Alltags zu entfliehen.

Die Immobilie verfuigt im Erdgeschoss neben Diele, Wohn- und Schlafzimmer noch tber
Kiche, Duschbad und WC. Im Spitzboden ist ein weiterer Schlafbereich fur bis zu drei
Personen eingerichtet worden.

Die Immobilie darf aber auch dauerhaft bewohnt werden!

Das Haus wurde urspriinglich im Jahr 1976 erbaut und hat seitdem zwei bedeutende
Renovierungsphasen durchlaufen. Die letzte grof3ere Modernisierung fand im Jahr 2000
statt. Im Jahr 2008 erfolgte mit der Diele ein weiterer Anbau. Diese Aktualisierungen
haben einen gehobenen Standard der Ausstattung geschaffen, welcher den heutigen
Wohnanspriichen gerecht wird. Das zeigt sich nicht zuletzt auch an den teilweise
mal3gefertigten Einbaumadbeln.

Der gut durchdachte und funktionale Grundriss sorgt flir eine optimale Raumausnutzung
und eine angenehme Wohnatmosphére. Das grof3ztigige Wohnzimmer lasst viel
Tageslicht einfallen und bietet Zugang zu einer freundlich gestalteten Aufl3enflache mit
einer groRen und einer weiteren Sonnenterrasse, die fir entspannte Stunden im Freien
geeignet ist. Eine weitere Terrasse ist auf der Riickseite des Hauses vorhanden.

An kalteren Tagen sorgt der offene Kamin fur wohlige Warme.

Dank des Glasfaseranschlusses kann auch eine kleine Home-Office Ecke in der Diele
eingerichtet werden.

Auf dem weitlaufigen Grundstlick, das unzahlige Moglichkeiten fir Gartenliebhaber
bietet, kann man die Natur in vollen Ziigen genief3en. Ob fir den Anbau eines kleinen
Gemusegartens oder als Spielwiese mit Abenteuerspielplatz und Lagerfeuerstelle — die
Flache bietet Potenzial.

Fir Gartengerate und Gartenmaobel steht ein Nebengelass aus Larchenholz zur
Verfligung.

Die ruhige Lage und die gute Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen bieten eine
gelungene Kombination aus Zurlickgezogenheit und Anbindung. In der néheren
Umgebung befinden sich verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten, gastronomische
Angebote sowie Freizeitaktivitaten fiir den taglichen Bedarf und die Freizeitgestaltung.
Insgesamt bietet dieses Ferienhaus eine hervorragende Moglichkeit, sich in einer
naturnahen Umgebung niederzulassen oder es als Ferienhaus fur entspannte




Wochenenden zu nutzen. Die Ausstattungsqualitat und der gepflegte Zustand des
Hauses lassen nur wenige Winsche offen und machen dieses Objekt besonders attraktiv
fur all jene, die auf der Suche nach einem mdblierten und kurzfristig beziehbaren
Wohnsitz sind.

Zahlreiche Besonderheiten wie die glasierten Dachpfannen, Natursteinpflasterungen,
Sprossenfenster und weitere Details dokumentieren eindrucksvoll die Wertigkeit dieser
Immobilie.

Interessierte K&ufer sind eingeladen, bei einer Besichtigung das volle Potenzial dieser
Immobilie selbst zu entdecken.
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Alles zum Standort

Die rund 640 Einwohner zahlende Gemeinde Salem mit den Ortsteilen Dargow und
Bresahn liegt im Landkreis Herzogtum Lauenburg und erstreckt sich Uber eine Flache
von 2.511 ha und ist eingebettet in den "Naturpark Lauenburgische Seen".

Dargow liegt ca. 11 km von der Kreisstadt Ratzeburg und ca. 15 km von Mélin entfernt.
Die Entfernungen betragen nach Lubeck ca. 30 km, nach Hamburg ca. 65 km und nach
Schwerin rund 45 km; die Autobahnabfahrt A24 Gudow ist in gut 20 min erreichbar.

Der nahe gelegene Salemer See lasst sich dabei fast komplett in Uferndhe umwandern.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 199.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Kindermann (Dipl.-Ing.)

TopferstralBe 20, 23909 Ratzeburg
Tel.: +49 4541 - 8592 48 0
E-Mail: ratzeburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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