Hof

Vollmoblierte Eigentumswohnung mit
Gewerbeeinheit - Arbeiten und Wohnen unter einem
Dach!
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VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 239.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 165 m2 « ZIMMER: 6
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Auf einen Blick

25468004 239.000 EUR

ca. 165 m2 Etagenwohnung

6 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF

198.40 kWh/m2a
06.04.2035 =

1910
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

T Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

@'
o

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09281 - 59 69 693

Shop Hof (Saale) | Karolinenstrae 29 | 95028 Hof | hof@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese moderne 2-Zimmer-Eigentumswohnung bietet eine perfekte Verbindung von
Wohnkomfort und funktionalem Gewerberaum. Auf einer grof3ziigigen Wohnflache von
ca. 80 m2 konnen Sie sich entfalten und den hohen Ausstattungsstandard genief3en. Der
Wohn- und Essbereich ist nicht nur hochwertig mobliert, sondern auch mit einem
wunderschénen Kaminofen ausgestattet, der flir wohlige Warme und geringe
Energiekosten sorgt. Alle Mébel (inkl. Wasserbett) und die Einbauktiche sind im
Kaufpreis enthalten, was lhnen einen sofortigen Einzug ermdglicht, ohne sich Gedanken
Uber zusatzliche Anschaffungen machen zu missen. Das Badezimmer ist modern
gestaltet und umfasst sowohl eine Dusche als auch einen Whirlpool, die zur Entspannung
einladen. Eine elektrische Fulbodenheizung sorgt hier fir zusatzlichen Komfort an kalten
Tagen. Ein weiterer Pluspunkt der Immobilie ist die Dachterrasse, die freien Raum flr
erholsame Stunden im Freien bietet und gleichzeitig genug Platz fiir Freizeitgestaltungen
bietet. Die Immobilie erstreckt sich Uber einen Teil des Erdgeschosses und das 1.
Obergeschoss. Die Gewerbeflache mit ca. 86 mz2, teilt sich in eine Werkstatt, einen
grof3en Lagerraum und ein Blro auf. Diese Kombination aus Wohnen und Arbeiten in
einer Einheit bietet Flexibilitat und kurze Wege. Eine Gasetagenheizung aus dem Jahr
2002 sorgt fir ein angenehmes Raumklima. Die Wohnanlage selbst wurde umfangreich
modernisiert und Uberzeugt durch ihren gepflegten Zustand. Die Immobilie besticht durch
ihre gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz sowie durch nahegelegene
Einkaufsmoglichkeiten, die den Alltag erleichtern. In wenigen Fahrminuten erreichen Sie
sowohl das Zentrum als auch Naherholungsgebiete, die zur Entspannung einladen.
Diese Immobilie ist ideal fir Singles oder Paare, die sowohl einen gehobenen
Wohnstandard als auch die Mdglichkeit eines integrierten Arbeitsplatzes in einer
zentralen Lage suchen. Mit ihrer durchdachten Raumaufteilung bietet sie ausreichend
Platz, um personliche Wohnvorstellungen und Arbeitsbedirfnisse zu realisieren. Auch als
Renditeobjekt zur Vermietung ware das Objekt denkbar. Wenn diese Beschreibung lhr
Interesse geweckt hat, stehen wir Ihnen jederzeit fir weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfiigung. Fir weitere Details kontaktieren
Sie bitte Frau Kristina Wimmer, Immobilienmaklerin (IHK) unter Mobil 0151/68 47 09 01.
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Ausstattung und Detalils

* 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Gewerbeeinheit

* Ca. 80 m2 Wohnflache und ca. 86 m2 Gewerbeflache

* Wohnung hochwertig mobliert mit Einbaukiche - alles im Kaufpreis enthalten
* Dachterrasse

* Kaminofen

* Dusche und Whirlpool, sowie elektrische FuRbodenheizung im Badezimmer
* Wohnung und Gewerbeeinheit im Erdgeschoss und 1.0bergeschoss

* Gasetagenheizung aus 2002

* Wohnanlage mit vier Einheiten
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Alles zum Standort

Hof ist eine kreisfreie Stadt und liegt in Bayern ganz oben. Mit Ihren knapp 50.000
Einwohnern ist die charmante Stadt die drittgroRte im Regierungsbezirk Oberfranken und
ist eingebettet zwischen Frankenwald und Fichtelgebirge, auf ca. 500 Hohenmeter Uber
dem Meeresspiegel. AuBerdem ist Hof Einkaufsstadt, Sitz der Fachhochschulen,
Industriestadt, Verwaltungszentrum und ist gut angebunden an die Autobahnen - A 9, A
72 und A 93 - verkehrsguinstig gelegen zu Sachsen, Thuringen und Tschechien. Hof ist
auch Sitz der Wirtschaftsregion "Hochfranken", welche das Hofer Land, die Stadt Hof,
sowie den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge umfasst.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 198.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

KarolinenstraRe 29 Hof (Saale)
E-Mail: hof@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




