Wittenborn

Doppelhaushalfte mit Wintergarten, Galerie und
Carport in attraktiver Lage

Objektnummer: 25276006

‘ VON POLL

www.von-poll.com

MIETPREIS: 1.200 EUR « WOHNFLACHE: ca. 131,55 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 269 m?
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Objektnummer: 25276006 - 23829 Wittenborn

Auf einen Blick

25276006 1.200 EUR

ca. 131,55 m? 150 EUR

Satteldach Doppelhaushalfte

4 Massiv

3 ca. 99 mz?

1 Terrasse, Gaste-WC,
2002 Garten/-mitbenutzung
1 x Carport
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 130.20 kWh/mz2a
19.09.2032 D

Gas 2016
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Die Immobilie

Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ¥ay SOoLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer 04551 - 90 82 28 8
Immobilie an.
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Die Immobilie

I (<
WIR SIND
FUR SIE DA

Eine Best-Zins-Priifung fir
lhre Finanzierung aus rund 700 Finanzinstituten
« Ein VON POLL FINANCE
gepruftes Finanzierungszertifikat

Ich berate Sie

gerne in einem
“personlichen

Gunstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
von bis zu 60 Monaten im Voraus

Einen kostenlosen Fordermittelcheck IHR ANSPRECHPARTNER:

Personliche Beratung vor Ort oder FLORIAN LINGNAU
auf Wunsch auch digital i
Bankkaufmann, Bachelor of Science (BWL),

Immobilienmanagement (IHK)

M.: +49 (0)1525 - 2428182
florian.lingnau@vp-finance.de

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ° Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse Sk \ ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace :
= Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com
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Grundrisse

VON POLL

Wintergarten

ca. 10 m?

E3=Eao]

Wohnzimmer
ca. 23 m?

Abstellraum
ca. 7 m?

Esszimmer
ca. 9 m?

Windfang
ca.3m?
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Schlafzimmer
ca. 15 m?
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Spitzboden
ca. 16 m?
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Ein erster Eindruck

Gepflegte Doppelhaushélfte mit Wintergarten, Galerie und Carport in ruhiger Lage. Frei
ab sofort! Diese attraktive Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 2002 bietet auf ca. 131,55
m?2 Wohnflache und einem Grundstiick von ca. 269,78 m? viel Platz fur Familien oder
Paare, die Wert auf ein gepflegtes Zuhause legen. Raumaufteilung & Ausstattung: Im
Erdgeschoss finden Sie einen geraumigen Wohnbereich, der durch den Wintergarten
optisch vergroRRert wird und eine gemutliche Atmosphére schafft. Der angrenzende
Kiichenbereich wartet auf eine individuelle Ausstattung des Mieters hinsichtlich Geraten
(Kuhlschrank, Geschirrspiler) und bietet einen AulRenzugang zum Carport. Ein Gaste-
WC und Stauraum unter der Treppe runden das Erdgeschoss ab. Im Obergeschoss
befinden sich drei Schlafzimmer, eines davon als Elternschlafzimmer, sowie ein
modernes Vollbad mit Badewanne und Dusche. Die Galerie im Dachgeschoss bietet
zusatzlich Platz und Gestaltungsmdglichkeiten. Keller & Technik: Der beheizte Keller
(Raumhohe ca. 2,50 m) bietet einen Technikraum, eine Waschkiiche und einen
grolRzuigigen Kellerraum (ca. 27,57 m?2). Zusétzlich gibt es einen weiteren Kellerraum mit
ca. 8 m?, der zusatzliche Stauraummaoglichkeiten bietet. Die moderne Gastherme (2016)
sorgt fur effiziente Warmeversorgung und eine partielle FuRbodenheizung fir
zusatzlichen Komfort. Au3enbereich: Ein kleiner Vordergarten sowie ein Carport bieten
praktischen Stellplatz fur Ihr Fahrzeug. Der pflegeleichte Garten im hinteren Bereich ladt
zu gemdatlichen Stunden im Freien ein. Weitere Highlights: Gastherme (2016) und
FuBbodenheizung Vollholztreppe lber drei Etagen Glasfaseranschluss fiur schnelles
Internet (Muss vom Mieter auf eigene Kosten angemeldet werden) Wintergarten und
Galerie fiir ein grof3ziigiges Raumgefiihl Diese Doppelhaushélfte bietet Thnen eine
durchdachte Raumaufteilung, eine gepflegte Ausstattung und eine ruhige, aber gut
angebundene Lage. Ideal fur Kaufer, die ein modernes Zuhause mit Platz fir individuelle
Bedurfnisse suchen. Besichtigung & Kontakt: Flr Fragen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Nutzen Sie diese
Gelegenheit und kontaktieren Sie uns noch heute! Bitte halten Sie Ubliche,
aussagekraftige Unterlagen bereit, um eine Besichtigung zu ermdglichen.
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Ausstattung und Detalils

- ACHTUNG: die Einbaukiiche ist nicht Mietgegenstand, wird aber zur Nutzung
Uberlassen als Korpus mit Einbauherd. Geschirrsptiler und Kiihlschrank werden vom
Mieter selbst installiert und nach Auszug von diesem deinstalliert.

- Moderne Heizungs-Gastherme (erneuert 2016) mit Warmwasserspeicher

- Wintergarten

- Carport

- Vollbad mit Ricklauf-FuRbodenerwarmung

- Vollholztreppe Uber 3 Etagen

- Glasfaseranschluf3

Die Mietpartei tragt die Kosten fiir Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Mill selbst. In den
Nebenkosten sind enthalten: Grundsteuer, Wohngebaudeversicherung, Hauswart,
Schornsteinfeger.
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Alles zum Standort

Lage & Infrastruktur Die Immobilie liegt in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen
Lage, mit angenehmer Nahe zu Schulen, Kindergarten, sowie Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls schnell erreichbar, was
eine gute Anbindung an das Stadtzentrum und andere Stadtteile garantiert. Weiteres: Die
Doppelhaushalfte befindet sich in Wittenborn, einer charmanten Gemeinde in Schleswig-
Holstein, die mit ihrer naturnahen Umgebung und landlichen Idylle Gberzeugt. Die Region
bietet eine perfekte Kombination aus Ruhe und Erreichbarkeit. In Wittenborn genieRen
Sie ein Leben im Grinen, umgeben von weiten Feldern und Waldern, die zu
ausgedehnten Spaziergangen und Erkundungstouren einladen. Ein besonders attraktives
Highlight ist der Wittenborner See, der sich nur einen kurzen Fulweg entfernt befindet —
ideal fur entspannte Stunden am Wasser oder sportliche Aktivitaten wie Joggen und
Radfahren. Die ortsansassige Gastronomie mit Campingplatz sorgt fiir eine gemdutliche
Atmosphare, in der sich sowohl Einheimische als auch Gaste willkommen fuhlen. Fir
Liebhaber des maritimen Genusses ist der Imbiss mit Fish & Chips ein Geheimtipp, um
sich nach einem erlebnisreichen Tag zu starken. Zusatzlich bietet der ortliche Hofladen
frische, regionale Produkte, die das landliche Leben noch angenehmer machen. Mit
dieser Lage wohnen Sie nicht nur inmitten einer wunderschénen Natur, sondern
profitieren auch von einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte, sodass alle
notwendigen Annehmlichkeiten bequem erreichbar sind.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.9.2032.
Endenergieverbrauch betragt 130.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger StralRe 3 Bad Segeberg
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




