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Zentrumsnahe 2-3 Zimmer Erdgeschosswohnung
mit Loggia
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Auf einen Blick

25231009
ca. 78 m?2
Satteldach
01.08.2025
2

1

1

1979

530 EUR

150 EUR
Erdgeschosswohnung
Massiv

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 114.00 kWh/m2a
30.08.2028 D

Ol 1978
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Grundrisse

Schiafen
15,01 m?

-
Ll
- ¥ Kiiche
i 7,23 m?
Arbeiten m

9,99 m?
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Ein erster Eindruck

Die 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses, das im
Jahr 1979 errichtet wurde. Mit einer Wohnflache von ca. 78 m2 und einer funktionalen
Raumverteilung bietet sie ein komfortables Zuhause fir Singles oder Paare. Das
Wohnzimmer ist grof3ztigig geschnitten und bietet gentigend Platz fir eine gemiditliche
Sitzgruppe sowie einen Esstisch. GrolRe Fenster lassen viel Tageslicht herein und sorgen
fur eine freundliche Atmosphare. Die Kiiche ist separat und bietet ausreichend
Arbeitsflache sowie Stauraum. Eine kleine Fruhsticksecke konnte hier ebenfalls
eingerichtet werden. Praktischerweise befindet sich die Kliche in direkter Nahe zum
Wohnzimmer, was kurze Wege bei kulinarischen Abenden ermdglicht. Die Kiichenzeile
kann vom Vormieter ibernommen werden. Zur Wohnung gehort weiterhin ein Kellerraum
und ein Raum im Dachboden, welcher gut als Arbeitszimmer genutzt werden kann. Eine
Uberdachte Loggia rundet das Angebot ab und tragt wesentlich zur Lebensqualitat bei.
Diese Wohnung eignet sich ideal fir Menschen, die Wert auf eine zentrale Lage mit guter
Infrastruktur legen. In unmittelbarer Umgebung der Wohnung finden sich diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants, die bequem zu Ful3 erreichbar sind.
Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls in der Nahe, was eine schnelle Anbindung an
die Innenstadt und andere Stadtteile ermdglicht. Wir bitten bei Interesse um eine
Mieterselbstauskunft. Keine negativen Bonitdtsmerkmale werden vorausgesetzt.
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Ausstattung und Detalils

- Massivbauweise mit Klinker

- Warmwasser uber Durchlauferhitzer

- Fliesen, PVC

- Holz- und Kunststofffenster mit Aul3enroll&aden

- Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, Waschtisch und WC
- 1 Abstellraum

- Kiichenzeile ist nach Absprache mit dem Mieter zu erwerben
- Loggia

- 1 Multifunktionsraum im Dachboden

- Kellerraum
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Alles zum Standort

Die geschichtstrachtige Stadt Minden ist mit ca. 84.000 Einwohnern ein bedeutendes
Wirtschafts-, Handels- und Dienstleistungszentrum im Norden Nordrhein-Westfalens. Die
Weser und der Mittellandkanal treffen sich in unmittelbarer Nahe der Innenstadt. Nahe
der A2 und der A30 gelegen, ermdglichen die beiden Autobahnen eine schnelle
Anbindung Mindens an das Ruhrgebiet und die Niederlande. Die Lage ist als ruhig zu
bezeichnen, dennoch sind alle Dinge des taglichen Bedarfs, sowie Arzte, Banken,
Apotheken und Einkaufsmoglichkeiten in nur wenigen Minuten fusslaufig erreichbar. Mit
dem Fahrrad gelangen Sie in nur ca.10 Minuten in die Innenstadt von Minden. Der
nahegelegene Mittellandkanal, der Weserradweg und das Wiehengebirge laden zu
ausgiebigen Spaziergdngen oder Radtouren in der Freizeit ein.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 114.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25231009 - 32425 Minden

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Hofmann

Kampstral3e 37 Minden
E-Mail: minden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




