Lachen / Moosbhach — Landkreis Unterallgau

Historisches Bauernhaus zu verkaufen

Objektnummer: 24413007
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KAUFPREIS: 550.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 192 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 996 m?
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Auf einen Blick

24413007
ca. 192 m2
Satteldach
8

2

2

1732

1 x Carport, 2 x
Freiplatz, 1 x Garage

550.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1993

Massiv
ca. 92 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24413007 - 87760 Lachen / Moosbach — Landkreis Unterallgéau

Die Immobilie

"
\ {75k

VB
Do
AKIAD

www.von-poll.com




Objektnummer: 24413007 - 87760 Lachen / Moosbach — Landkreis Unterallgéau

Die Immobilie
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- | Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

’VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 24413007 - 87760 Lachen / Moosbach — Landkreis Unterallgéau

Die Immobilie




Objektnummer: 24413007 - 87760 Lachen / Moosbach — Landkreis Unterallgau

Die Immobilie
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Ein erster Eindruck

Historisches Bauernhaus mit moderner Ausstattung

Das denkmalgeschiitzte Bauernhaus wurde 1732 erbaut, 1993 grundlegend saniert und
zu einem Wohnhaus umgebaut.

Es steht auf einem ca. 996 m2 grofRen Grundstlick und bietet eine Gesamtwohnflache
von ca. 192 m2.

Die grof3zligig geschnittenen Wohnraume verteilen sich Giber mehrere Etagen und bieten
ausreichend Platz und Gestaltungsmdoglichkeiten.

Ein besonderer Charme wird dem Haus durch die liebevoll erhaltenen Elemente des
ehemaligen Bauernhauses verliehen.

Diese Immobilie liegt ruhig gelegen und bietet eine entspannte Atmosphare.

Die Terrasse auf der Sudseite Iadt ein, die warmen Sonnenstrahlen zu geniel3en und im
Freien zu entspannen.

Genugend Platz bietet der Garten flr ausgiebige Feste oder fur Hobbygéartner, die ihrer
Leidenschaft nachgehen moéchten.

Die Lage des Hauses ist ideal fiir all diejenigen, die Ruhe und Natur geniel3en mdchten
und gleichzeitig eine gute Anbindung an die Stadt wiinschen.

Alles in allem bietet dieses denkmalgeschiitzte Objekt ein gemutliches Zuhause mit viel
Geschichte und Charme.

Die Kombination aus historischem Flair und modernem Komfort macht dieses Haus zu
einem ganz besonderen Wohnort.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst
von den Vorzigen dieser Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

Das ehemalige Bauernhaus wurde 1732 erbaut.
1993 wurde es von Grund auf saniert und zu einem Wohnhaus umgebaut.
Folgende Renovierungen wurden 2020-2023 durchgefihrt
- neue Gasheizung

- Entkalkungsanlage

- Terrasse

Die Immobilie weil3t folgende Ausstattung auf:
Haus allgemein:

- Erd-, Ober- und Dachgeschoss

- Gesamtwohnflache von ca. 191,85 mz2.

- 2-fach verglaste Holzfenster

- Gas-Zentralheizung

- Denkmalgeschiitzt

Erdgeschoss:

- Garage

- Hobbyraum

- Abstellraum

- Heizungsraum mit Gasheizung von 2020 und Entkalkungsanlage
- Gastezimmer

- Badezimmer

- Waschraum mit Sauna

- FuRbdden Holzdielen und Fliesen
Obergeschoss:

- Wohnzimmer mit Kamin, Terrassenzugang

- Kiiche mit Speisekammer

- Esszimmer

- Ankleideraum

- Bad mit Wanne und Dusche

- Bodenbelage besteht Holzdielen und Fliesen.
Dachgeschoss:

- Schlafzimmer mit kleinem WC

- Galerie mit Sitzecke

- Abstellraum mit Zugang zum Dachboden

- Bodenbelage aus Holzdielen

Aul3enbereich:

- Terrasse auf der Sudseite




- Goldfischteich mit Filteranlage
- 2 AulRenstellplatze

- Caport

- Hatte fir Brennholz
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Alles zum Standort

Der Ort Lachen liegt zehn Kilometer studgstlich von Memmingen.

Die Gemarkung Lachen besteht aus mehreren Gemeindeteile wie Moosbach, Albishofen,
Hetzlinshofen, Theinselberg, Herbishofen, Lachen und Gossmanshofen.

Die Gemeinde ist ein ruhiger Wohnort. Die herrliche Landschaft Iadt zu schénen
Spaziergangen und geruhsamen Wanderungen ein.

Es besteht eine gute Verkehrsanbindung nach Memmingen. Ebenfalls profitieren Sie von
der Nahe zur A96 (Miinchen-Lindau).

Die Gemeinde Lachen verflgt Giber einen Kindergarten mit integrierter Kinderkrippe,
Grundschulde, einer Bank, mit einem Waren- und Getrankemarkt mit Dingen des
taglichen Bedarfs. In den Vereinen der Ortsteile gibt es ein vielféltiges Angebot an
sportlichen, musikalischen und kulturellen Betatigungen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

André Steidle

RoRmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984 880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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