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Auf einen Blick

24413028
ca. 181 m2
Satteldach
9

6

3

1992

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

520.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Fertigteile

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 115.14 kWh/m?2a
18.09.2034 D

Gas 1992
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‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

T Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und

professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer

Immobilie in Zukunft?
Marktpreis

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Stk

lhre persénliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

w.home.von-poll.com
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VON POLL
‘ IMMOBILIEN® .

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen und gepflegten Wohngegend befindet sich dieses Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung, das hier zum Verkauf steht.

Das Haus wurde im Jahr 1992 erbaut und verfiigt Giber eine Wohnflache von ca. 181 m2
(laut Wohnflachenberechnung, siehe Aufteilung Untergeschoss nicht inbegriffen) auf
einem Grundstick von ca. 644 m2. Es befindet sich in einem gepflegten Zustand und
wurde zuletzt 2023 modernisiert.

Das Haus erstreckt sich Giber drei Etagen und bietet insgesamt 9 Zimmer, darunter 6
Schlafzimmer und 3 Badezimmer.

Im Erdgeschoss befindet sich die Hauptwohnung mit einer Kiiche, einem Wohnzimmer,
drei Schlafzimmer und einem Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC.

Die Kiiche wurde mit hochwertigen Geraten ausgestattet, darunter ein Backofen, ein
Ceranfeld, eine Dunstabzugshaube, eine Spulmaschine und ein Kihlschrank der Marke
Siemens.

Zudem verfligt das Erdgeschoss Uber einen Zugang zur Terrasse.

Das Obergeschoss beherbergt die Einliegerwohnung mit 3 Schlafzimmern, einem
Wohnzimmer, einer Kiiche (nur vorbereitet) und einem Badezimmer mit Dusche und WC.
Vom Obergeschoss aus gelangt man auf den Balkon, der einen schonen Ausblick bietet.

Der Keller des Hauses ist ausgebaut und verfugt Gber 2 Zimmer, eine Kiiche mit
Esszimmer und ein Badezimmer mit Dusche.

Ein Technikraum befindet sich ebenfalls im Keller. Zusétzlich gibt es zwei Terrassen im
Aul3enbereich, einen Garten und einen separaten Gerateraum unter der
vollunterkellerten Doppelgarage.

Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung ist ideal fir Familien, die auf der Suche
nach einem gepflegten Zuhause zum Wohlftihlen sind.

Interessenten haben hier die Méglichkeit, ein geraumiges und modernes Haus in einer
attraktiven Gegend zu erwerben.
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Ausstattung und Detalils

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Das Einfamilienhaus wurde 1992 erbaut. Erstbezug 1994

Ideal fur 3 Generationen

Modernisierungen die durchfuhrt wurden:

- 2014 3-Fachverglaste Kunststofffenster im Obergeschoss Kunststoff

- 2022 3-Fachverglaste Kunststofffenster Erdgeschoss & Keller mit elektrischen Rollos
- 2022 3-Fachverglaste Haustlre

- 2009 Photovoltaikanlage jahrliche Einspeisung von ca. 2.400 Euro jahrlich
- 2012 Photovoltaikanlage jahrliche Einspeisung von ca. 1.000 Euro j&hrlich
- 2020 Betonkeller Innen nachgedammt

- 2014 Beide Giebel AuRen nachgedammt

- 2020 Dach Innen nachgedammt + Vinyl Ful3boden erneuert

Die Immobilie weil3t folgende Ausstattung auf:

Haus allgemein:

- 3-Fachverglaste Fenster + Dachschrage 2-Fachverglaste Kunststofffenster
- Auf beiden Dachseiten ist eine Photovoltaikanlagen angebracht

- Doppelgarage mit elektrischem Garagentor

- ausgebauter Keller (2 Zimmer / Kiiche mit Esszimmer / Badezimmer)
Erdgeschoss:

- Kiiche, Wohnzimmer und im Flur ist ein Vinylboden verbaut

- In den Schlafzimmern ist ein Laminatboden verbaut

- Einbauktiche inkl. Kiichengerate (Backofen(Siemens), Ceranfeld(Siemens),
Dunstabzugshaube(Siemens), Spilmaschine(Siemens) und Kihlschrank(Siemens))
- Tageslichtbadezimmer mit Wanne, Dusche und WC

- Terrasse

Einliegerwohnung / Obergeschoss:

- Béden mit Vinyl ausgestattet

- Tageslichtduschbad und WC

- 3 Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Balkon

- Kiichenanschlusse vorhanden

Keller:

- 2 Zimmer mit Laminat verlegt

- Duschbad mit WC

- Einbaukiiche samt Kiichengerate mit Essbereich




(Backofen, Ceranfeld, Dunstabzugshaube, Sptlmaschine und Kuhlschrank vorhanden)
- Technikraum

- Terrasse

Aul3enbereich:

- Garten

- unterkellerte Doppelgarage

- Terrasse




Objektnummer: 24413028 - 88453 Erolzheim

Alles zum Standort

Erolzheim zeichnet sich durch eine hervorragende Lage aus, die sowohl die Vorteile
landlicher Idylle als auch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung bietet. Das Dorf liegt
inmitten der sanften Higel der Oberschwéabischen Landschaft, die eine ruhige und
naturnahe Umgebung garantiert. Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Wiesen,
Feldern und Waldern, die ideale Bedingungen fir Erholung und Freizeitaktivitdten im
Freien bieten.

Die Verkehrsanbindung von Erolzheim ist besonders vorteilhaft. Die Ortschaft ist durch
die Nahe zur Autobahn A7 hervorragend an das Uberregionale Stral3ennetz angebunden.
Dies ermdglicht eine schnelle und unkomplizierte Erreichbarkeit von gro3eren Stadten
wie Ulm und Memmingen, die beide nur eine kurze Autofahrt entfernt sind. Die Autobahn
bietet zudem Verbindungen zu weiteren wichtigen Verkehrsknotenpunkten, wodurch die
Mobilitat sowohl im Alltag als auch auf Reisen gewéahrleistet ist.

Zusatzlich zu den StraRenverbindungen profitiert Erolzheim von einem gut ausgebauten
Netzwerk an Landstral3en die den Zugang zu benachbarten Gemeinden und Stadten
erleichtern. Dies sorgt fUr eine reibungslose Erreichbarkeit und eine gute Anbindung an
die regionale Infrastruktur.

Fur die Nutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel stehen den Bewohnern regelmaRiige
Busverbindungen zur Verfligung, die Erolzheim mit den umliegenden Orten und Stadten
verbinden. Der nachstgelegene Bahnhof ist ebenfalls gut erreichbar und bietet
regelmafige Zugverbindungen, die eine bequeme und umweltfreundliche Alternative zur
Autofahrt darstellen. Dies ist besonders vorteilhaft fir Pendler und Reisende, die auf eine
verlassliche und komfortable Verbindung angewiesen sind.

Insgesamt bietet Erolzheim eine ideale Kombination aus naturnaher Lebensqualitat und
exzellenter Verkehrsanbindung, die den Bewohnern sowohl Ruhe als auch bequeme
Erreichbarkeit wichtiger Verkehrswege und Dienstleistungen ermdglicht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 115.14 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331 -4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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