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Gummersbach / Bernberg

Lichtdurchflutete Eigentumswohnung mit Garten

Objektnummer: 24131049
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KAUFPREIS: 189.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24131049 189.000 EUR

ca. 110 m2 Dachgeschoss

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1980 Kaufpreises

2 X Freiplatz 2013
Massiv

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich liber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Dachgeschosswohnung bietet auf einer Wohnflache von ca. 110
Quadratmetern grof3ztigigen Raum fur zwei bis drei Personen. Durch ihre clevere
Raumaufteilung mit insgesamt drei Zimmern eignet sie sich hervorragend fur Paare oder
kleine Familien, die eine Kombination aus Privatsphére und gemeinsamen
Wohnbereichen schétzen.

Im Zentrum der Wohnung befindet sich eine gerdaumige Wohnktche, die gentigend Platz
fur einen Essbereich bietet und dazu einladt, gesellige Abende mit Familie und Freunden
zu verbringen.

Das komplett modernisierte Badezimmer bietet sowohl eine Badewanne als auch eine
Dusche und vereint somit Komfort und Funktionalitat. Helle Fliesen und hochwertige
Armaturen tragen zur modernen Ausstrahlung des Badezimmers bei und laden zum
Entspannen ein.

Eines der besonderen Highlights dieser Wohnung ist der Zugang zu einem grol3en
Garten, der viel Platz fur Aktivitaten im Freien bietet. Ob Sie gerne gartnern oder einfach
nur die Natur vom eigenen Zuhause aus genief3en méchten.

Der Charme der Dachgeschosslage zeigt sich nicht nur durch die behagliche Atmosphére
der Wohnraume, sondern auch durch die hervorragende Aussicht, die ein Gefiihl von
Offenheit und Freiheit vermittelt. Diese lassen den Alltag in den Hintergrund treten.

Die Wohnung befindet sich in einer gut angebundenen Lage, die sowohl Ruhe als auch
Erreichbarkeit bietet. Offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsgelegenheiten sowie
Freizeitmoglichkeiten sind gut erreichbar, sodass sich eine ausgezeichnete Balance
zwischen urbaner Anbindung und Rickzugsmaoglichkeit ergibt.

Durch die geschickte Kombination aus durchdachter Raumaufteilung, moderner
Ausstattung und attraktiver Lage stellt diese Dachgeschosswohnung eine ideale
Gelegenheit fir all jene dar, die Wert auf komfortables und stilvolles Wohnen legen.
Potenzielle Kaufer sind herzlich eingeladen, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren,
um sich selbst von den zahlreichen Vorziigen dieser Immobilie zu tiberzeugen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung. Nutzen Sie die Mdglichkeit, sich einen persénlichen Eindruck
von dieser besonderen Dachgeschosswohnung zu verschaffen. Wir freuen uns darauf,
Ihnen dieses attraktive Wohnangebot néherzubringen.

Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung nicht vor.
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Ausstattung und Detalils

modernes Bad

Kamin aus Schamottsteinen

grof3e Wohnkiiche

Wohnzimmer mit Weitblick und extra grol3er Fensterfront
Garten
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Alles zum Standort

Die idyllisch gelegene Immobilie — in einer ruhigen 30er-Zone — liegt nur 7 Fahrminuten
von dem Nah-Erholungsgebiet Aggertalsperre und ebenfalls ca. 7 Fahrminuten vom
Gummersbacher

Zentrum entfernt.

In unmittelbarer Umgebung (ca. 3 Fahrminuten) finden Sie einen Supermarkt, eine
Tankstelle,

eine Hausarztpaxis und eine Apotheke. Ebenfalls dort gelegen sind ein Kindergarten
sowie eine Grundschule.

Alle weiteren Einkaufsmaoglichkeiten sowie Arztpraxen, Apotheken, Schulen und Banken
finden Sie im Gummersbacher Zentrum.

Die Autobahnanbindung an die A4 Richtung K&In/Olpe erreichen Sie nach ca. 15
Fahrminuten. Somit erreichen Sie Kéln nach ca. 30 Fahrminuten. Ebenso gelangen Sie in
ca. 30 Fahrminuten nach Olpe.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Friedsam

Vollmerhauser Straf3e 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261 -3055790
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

