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Objektnummer: SM830

KAUFPREIS: 1.550.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 233 m2 « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 463 m?
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Objektnummer: SM830 - 18586 Sellin

Auf einen Blick

SM830 1.550.000 EUR

ca. 233 m2 Etagenwohnung

Walmdach Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

6 Kaufpreises

2017 Massiv

5 x Freiplatz ca. 117 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: SM830 - 18586 Sellin

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Gas 36.80 kWh/m2a
A

20.09.2027
2017

Gas
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Objektnummer: SM830 - 18586 Sellin

Grundrisse

574m 446m

E

w| SaunalRuheraum

i)

o

e

g

Abehellraum Abutolaen

E
3
@

|

E|

)

o

L

I =

| y _ Nebeneingangsiir

b Eigentiimer/

| Einkegerwohnung

E Technikraum/

| - Al

8 Waschkiiche Sate M 2 — 4

| ]

! we | E

v 2 | =
279m I 353m | 3,70 m I




VP ‘ VON POLL

1040m

Temasce

£l E
S o
S| Terasse gl
Abstellr. 6
E E
2 2
Ll L]
£ £
& g
o
2,88 m L 182m__ 225m | 3,00 m
10,40 m
i Wohnen/Essen — E
=l = i 8
i Balkan : ] - P 1
{iiberdacht) Kiiche : ¥ : g
A A1 [ ]
I [
E
8 Abstellr. 7
E
@
i
E| | o
= Technik Schlafen 2
£ E
& i
o

225m | 300m

www.von-poll.com




P
fus _.:._(.:
e
p—
7 Nabenal
ngangsti
Elgentimer
Elnfiagarwohnung
1
!
N

Terrasse




‘ VON POLL




Objektnummer: SM830 - 18586 Sellin

Ein erster Eindruck

Dieses neuwertige Ferienhaus "Villa Gina" bietet mit seinen 233 m2 Wohnflache zzgl.
Nutzflache ca. 349 m2 auf einer Grundstiicksflache von 463 m2 geniigend Platz fur
erholsame Urlaubstage. Das Haus, Baujahr 2017, liegt in einer ruhigen Lage mit Sud-
und Westausrichtung und ist nur etwa 500 Meter vom feinen, flach abfallenden
kilometerlangen Stidstrand entfernt. Die Immobilie besticht durch ihre hochwertige
Ausstattung und ihre Aufteilung in 3 Wohneinheiten. Eine davon ist die Einlieger-
Souterrain-Wohnung. Ein weiteres Highlight der Villa ist die Méglichkeit des
Einzelerwerbs einer Wohnung. Diese Option macht das Objekt sowohl fir Privatnutzer
als auch fur Investoren interessant, die in die rentable Ferienvermietung einsteigen
mdchten. Im Haus befinden sich insgesamt 11 Zimmer, davon 7 Schlafzimmer und 6
Badezimmer. Die 3 hochwertigen Kiichen von Nobilia sind ein Traum fiir Hobbykéche.
Die Ausstattungsqualitat ist gehoben, was sich unter anderem an der FuBbodenheizung
auf allen Etagen, den elektrischen Rollladen, 3 Stand-Elektrokaminen und 1 Wandkamin,
sowie der Sauna und dem Ruheraum im Untergeschoss zeigt. Weitere Highlights sind die
grof3en Uberdachten Terrassen im Unter- und Erdgeschoss sowie der Uberdachte Balkon
im Obergeschoss. Die bodentiefen Fenster im Wohn- und Schlafbereich sorgen fur
lichtdurchflutete Raume und bieten einen schénen Blick in die Natur. Die Bader verfligen
Uber Badewannen, bodengleiche Duschen und Fenster. Der Auf3enbereich beeindruckt
mit 2 getrennten eingezaunten Gartenflachen, ideal fur gemutliche Grillabende oder zum
Sonnenbaden. Zudem stehen insgesamt 5 Parkplatze zur Verfigung und 3 Fahrrad- bzw.
Geratehauser mit Stromanschluss bieten zusatzlichen Stauraum. Die Villa Gina ist
perfekt fir Familien oder Gruppen geeignet, die einen luxuriésen und entspannten Urlaub
verbringen mdchten. Ferienvermietung ist gestattet und die Eigentimer weisen TOP-
Vermietungszahlen vor, welche punkten durch den Aufenthalt von Stammgasten und
Dauergasten. Die Nahe zum Hochuferwanderweg ladt zu ausgedehnten Spaziergangen
ein, wahrend der Strand nur einen kurzen Fulweg entfernt ist. Dank der hochwertigen
Ausstattung und der durchdachten Raumaufteilung eignet sich dieses Ferienhaus ideal
als Ruckzugsort fur ruhige und erholsame Tage an der Ostsee.
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Ausstattung und Detalils

| Villa Gina mit 2 Wohneinheiten | 1 Einlieger-Souterrain-Wohnung | 3 hochwertige
Kiichen von Nobilia | elektrische Rollladen | FuBbodenheizung auf allen Etagen | 3
Stand-Elektrokamine und 1 Wandkamin | Sauna und Ruheraum im Untergeschoss |
Waschkiche mit Waschmaschine und Trockner | Bader mit Fenster, Badewanne,
bodengleichen Duschen | bodentiefe Fester im Wohn- und Schlafbereich mit
franzdsischen Balkonen | Terrassen im Unter,- und Erdgeschoss mit teilweiser
Uberdachung | groRer tiberdachter Balkon im Obergeschoss | alle Etagen mit
Designbelag | FuZboden in Badern mit Fliesen | Solaranlage mit 300 Liter Boiler |
Brennwerttherme | 2 Be- und Entliftungsanlagen | Entkalkungsanlage | AuRenkameras
von Netatmo | 5 Parkplatze | 3 Fahrrad bzw. Geratehauser mit Stromanschluss | 2
getrennte eingezaunte Gartenflachen |
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Alles zum Standort

Sellin ist die Perle der Baderarchitektur und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis
nach Binz zieht sich das Biospharenreservat Granitzer Buchenwald. Die einzigartige
Lage des Ostseebades zwischen Meer und Bodden und am mystischen Hochuferwald
der Granitz machen Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin verfugt tber 2 sehr
schdne Strande mit Gastronomie und Freizeitangebot. Sowohl der breite Stdstrand als
auch die Steilkuste, Buchen-und Mischwalder und der Selliner See pragen den Badeort.
Ganz in der Nahe befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine groRartige
Aussicht Gber die Halbinsel Ménchgut mit ihrer Boddenlandschaft, Gber das Ostseebad
Binz bis zu den Kreidefelsen bietet. Die am Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile
Altensien, Neuensien, Moritzdorf und Seedorf locken Wander-, Radel-und Segelfreunde
an. Sellin ist das zweitgrof3te Ostseebad der Insel Rugen und verfugt daher Uber eine
sehr gute Verkehrsanbindung. Die BundesstrassenB96 flihrt direkt vom Rigendamm zur
Inselhauptstadt Bergen. Von da erreichen Sie Sellin Uber die B196. Sellin verfiigt tber
Kleinbahnhof als Haltestelle der Rigener Kleinbahn. Im Zuge des Seebrickenverkehrs
wird die Seebriicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen angefahren. In nur ca. 30 km
Entfernung befindet sich der Sportflughafen Giittin. Entfernungen: 0,50 km zum Strand
0,80 km zum Zentrum 0,07 km zur Bushaltestelle 0,08 km zum Supermarkt 0,35 km zum
SpalRbad 0,40 km zum Bahnhof 0,40 km zum Restaurant
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.9.2027. Endenergiebedarf
betragt 36.80 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse ist A. | Villa Gina mit
2 Wohneinheiten | 1 Einlieger-Souterrain-Wohnung | 3 hochwertige Kiichen von Nobilia |
elektrische Rollladen | FuBbodenheizung auf allen Etagen | 3 Stand-Elektrokamine und 1
Wandkamin | Sauna und Ruheraum im Untergeschoss | Waschkiche mit
Waschmaschine und Trockner | Bader mit Fenster, Badewanne, bodengleichen Duschen
| bodentiefe Fester im Wohn- und Schlafbereich mit franzdsischen Balkonen | Terrassen
im Unter,- und Erdgeschoss mit teilweiser Uberdachung | groRer tiberdachter Balkon im
Obergeschoss | alle Etagen mit Designbelag | Ful3boden in Badern mit Fliesen |
Solaranlage mit 300 Liter Boiler | Brennwerttherme | 2 Be- und Entliiftungsanlagen |
Entkalkungsanlage | AuRenkameras von Netatmo | 5 Parkplatze | 3 Fahrrad bzw.
Geratehauser mit Stromanschluss | 2 getrennte eingezaunte Gartenflachen |
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

René Rosenkranz

WilhelmstralRe 41 Rigen
E-Mail: ruegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




