VON POLL

Norden

Platz fur die ganze Familie — Geraumiges
Einfamilienhaus mit Wintergarten

Objektnummer: 25418059

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 287.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 573 m2




Objektnummer: 25418059 - 26506 Norden
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Objektnummer: 25418059 - 26506 Norden

Auf einen Blick

25418059 287.000 EUR

ca. 155 m2 Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1991 Massiv

1 x Freiplatz, 1 x ca. 29 m?

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 94.70 kWh/m2a
01.06.2035 C

Gas 1991
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1991 bietet durchdachte
Raumaufteilung, groRziigige Wohnflachen und zahlireiche liebevoll gestaltete Details, die
ein komfortables Wohnerlebnis schaffen. Im Mittelpunkt des Erdgeschosses steht das
groRziigige Wohnzimmer, das mit viel Tageslicht, angenehmer Raumtiefe und direktem
Zugang zum Wintergarten Uberzeugt. Der 1996 genehmigte und angebaute Wintergarten
erweitert den Wohnraum auf stilvolle Weise und bietet mit seinem Rundumblick ins
Griine einen idealen Rickzugsort zu jeder Jahreszeit. Von hier aus gelangen Sie auf die
Uberdachte Terrasse, die sich perfekt fiir gesellige Abende, entspannte Lesestunden
oder das Fruhstick im Freien eignet — unabhé&ngig vom Wetter. Neben dem Wohnzimmer
befindet sich ein weiterer Raum, der aktuell als Esszimmer genutzt wird, aber auch ideal
als Fernsehzimmer oder zweiter Wohnbereich fungieren kann — ganz nach lhren
Bedirfnissen. Die Kiiche ist funktional geschnitten und bietet ausreichend Platz fir einen
Esstisch sowie Zugang zur praktischen Abstellkammer, die zuséatzlichen Stauraum bietet.
Ein Tageslichtbad, ein Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen fir Waschmaschine und
Trockner sowie der zentrale Flur mit Zugang zu allen Raumen und zur Garage runden
das Raumangebot im Erdgeschoss ab. Die Garage ist direkt ans Haus angebunden, was
kurze Wege und zuséatzlichen Komfort garantiert. Im Obergeschoss erwarten Sie drei gut
geschnittene Schlafzimmer, ein Blro sowie das 2021 komplett sanierte Badezimmer, das
mit moderner Ausstattung und stilvollem Design tberzeugt. Diese Immobilie verbindet
durchdachtes Wohnen mit wohnlicher Atmosphare, grof3ziigigen Raumen und
hochwertigen Erweiterungen. Der helle Wintergarten und die Giberdachte Terrasse bieten
das ganze Jahr Uber zusatzliche Lebensqualitéat — ein ideales Zuhause fir Familien,
Paare oder alle, die Komfort und Raum schéatzen.
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Ausstattung und Detalils

— begehrte Siedlungslage

— grof3ziigige Raumaufteilung
— neuwertiges Badezimmer

— vier Schlafzimmer

— Aul3enjalousien

— Wintergarten

— Uberdachte Terrasse

— Garage

— Gaste-WC
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Alles zum Standort

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in begehrter Siedlungslage der Stadt Norden - im
Ortsteil Stiderneuland I. Aufgrund der zentralen Lage sind alle Geschéfte des taglichen
Bedarfs und die historische Norder Innenstadt innerhalb weniger Minuten zu erreichen.
Das nahegelegene Einkaufszentrum Norder Tor erganzt das Einkaufs- und Gastronomie-
Angebot. In der Nahe finden Sie verschiedene Schulen, Kindergarten und auch Arzte und
Apotheken, die Ihnen lhre medizinische Versorgung garantieren. Zudem befindet sich
dort auch das nachste Krankenhaus. Dariiber hinaus verfligt die Stadt Norden tber einen
eigenen Bahnhof, der flr den Fern- und den Nahverkehr ausgelegt ist. Als zusatzliches
Highlight Ihres neuen Standpunktes, konnen Sie im Norder Stadtteil Norddeich die N&he
zur Nordsee geniel3en. Spazieren Sie entlang der Wasserkante oder unternehmen Sie
ausgedehnte Radtouren durch die vielfaltige Natur Ostfrieslands. Dieser Stadtteil verfugt
neben einem Bahnhof tiber einen eigenen Fahranleger. Von hier aus erreichen Sie die
ostfriesischen Inseln Norderney und Juist in kurzer Zeit. Auch grof3ere Stadte wie Aurich
und Emden erreichen Sie von lhrem neuen Zuhause aus problemlos mit dem Auto tUber
die B210 und die B72.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 94.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1991. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




