Potsdam — Waldstadt Il

POTSDAM: Vermietete Eigentumswohnung in der
Waldstadt

Objektnummer: 25109027

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 189.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 61,12 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25109027 189.000 EUR

ca. 61,12 m? Etagenwohnung

3 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1982 beurkundeten

Kaufpreises
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 75.00 kWh/mz2a
01.07.2028 C

Fernwéarme 1982
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die Eigentumswohnung befindet sich im dritten Obergeschoss einer im Jahr 1982
errichteten Wohnanlage, die Ende der 90er Jahre kernsaniert wurde.

Die Wohnflache von ca. 61,12 m? verteilt sich auf drei Zimmer, Kiiche, Wannenbad und
Flur.

Der Boden im Wohnzimmer ist mit Laminat und in der Kiiche mit Linoleum belegt. Das
innenliegende Bad ist gefliest und mit Wanne, WC, Waschtisch und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

In der Kiiche ist eine gepflegte Einbaukliche verbaut. Der Wohnung ist ein Abstellraum
im Keller zugeordnet. Zudem stehen ein Trockentaum und ein Fahrradkeller zur
gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung.

Die monatliche Nettokaltmiete betragt 608,62 €. Das monatliche Hausgeld betragt aktuell
ca. 248,91 €.

Die Wohnung ist zentral und dennoch sehr ruhig gelegen. Die nachste
StraRenbahnhaltestelle ist in wenigen Minuten erreichbar. Von hier erreicht man das
Potsdamer Stadtzentrum und lber den Bahnhof Bergholz-Rehbriicke die
Bundeshauptstadt Berlin.

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in fulaufiger Entfernung.
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Ausstattung und Detalils

- LaminatfuBboden

- Balkon

- Kiiche mit Einbaukliche

- Wannenbad

- Kellerraum

- Trockenraum (gemeinschatftlich)
- Fahrradkeller (gemeinschatftlich)
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Alles zum Standort

Viel Grin, Walder, Seen und eine gute Infrastruktur spiegeln Potsdams Stadtteil
Waldstadt sehr gut wieder. Es gehort zu den altesten und schénsten Neubaugebieten in
dieser Stadt und wurde ab Ende der 1950er Jahre an der Grenze zu Bergholz-
Rehbriicke, im Stden Potsdams errichtet.

Uber Waldstadt 1 und 2, der Teltower bis hin zu der Templiner Vorstadt erstreckt sich das
Waldgebiet Ravensberge, welches durch ein ausgedehntes Wegesystem und den
Teufelsee, zur Erholung in der Natur einladt.

Schulen, Arztehaus, Einkaufsmdglichkeiten, Kindertagesstatten und das Waldstadtcenter
sind in unmittelbarer Umgebung.

Innerhalb von 10 Minuten erreichen Sie den Potsdamer Hauptbahnhof mit der
StraRenbahn, dem Bus oder dem Auto. Vom Hauptbahnhof aus erreicht man die Berliner
City, wie zum Beispiel den Ku'damm in unter 10 Minuten. Mit dem Auto gelangt man
schnell auf die A115 und kommt so innerhalb von ca. 20 Minuten nach Berlin.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 75.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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