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REAL ESTATE

Kiel — Dusternbrook

Solide vermietete 2-Zimmer-Wohnung in Top-Lage
— Sichere Investition mit Zukunft!

Objektnummer: 25053044.16

VON POLL

IMMOBILIEN®
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KAUFPREIS: 180.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 49,16 m2 « ZIMMER: 2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick
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Objektnummer: 25053044.16 - 24105 Kiel — Dusternbrook

Auf einen Blick

25053044.16 180.000 EUR

ca. 49,16 m? Etagenwohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises
Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche




Objektnummer: 25053044.16 - 24105 Kiel — Dusternbrook

Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme BEDARF
Fern 134.00 kWh/m2a
E
07.07.2031
1956
Fernwéarme
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Objektnummer: 25053044.16 - 24105 Kiel — Dusternbrook

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

-IJVJH.A om/kiel

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

~finance.de
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Die Immobilie

‘ VON POLL .

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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Grundrisse

Kiiche
Zimmer 1

D Zimmer 2
\ ’

Wohnung

www.von-poll.com




Objektnummer: 25053044.16 - 24105 Kiel — Dusternbrook

Ein erster Eindruck

Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung bietet eine ideale Gelegenheit fur
Kapitalanleger. Dank der durchdachten Raumaufteilung und der hellen Wohnbereiche
entsteht eine angenehme Wohnatmosphére. Das grof3ziigige Wohnzimmer ladt zum
Verweilen ein, wahrend das Schlafzimmer ausreichend Platz fir Ruhe und Erholung
bietet. Die separate Kiche ist funktional gestaltet und bietet genligend Stauraum. Ein
modernes Badezimmer rundet das Wohnkonzept ab.

Ein grof3er Vorteil dieser Immobilie ist die bereits bestehende, zuverlassige Vermietung.
Die Wohnung generiert stabile Mieteinnahmen und stellt somit eine sichere Kapitalanlage
dar. Gleichzeitig bleibt die Option einer spateren Eigennutzung offen. Die Lage ist
besonders attraktiv: Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und 6ffentliche Verkehrsmittel
befinden sich in direkter Umgebung, sodass sowohl Mieter als auch zukinftige
Eigentimer von einer hervorragenden Infrastruktur profitieren.

Aktuell ist diese Wohnung fiir eine monatliche Kaltmiete in Hohe von 420,00 Euro
vermietet. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aus Ricksicht auf die Mieter keine
Innenaufnahmen zur Verfligung stellen kénnen.

Mit einer Finanzierung tber unseren Ansprechpartner Von Poll Finance vor Ort erhalten
Sie spezielle Sonderkonditionen exklusiv fur diese Immobilie - fragen Sie uns gerne
danach.

Ob als langfristige Investition oder zukinftiges Eigenheim — diese Wohnung bietet
vielseitige Moglichkeiten. Sichern Sie sich jetzt diese Chance und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin
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Alles zum Standort

Dusternbrook erstreckt sich entlang der westlichen Uferseite der Kieler Forde und gehdrt
zu den begehrtesten Wohnlagen der Stadt. Im Norden grenzt der Stadtteil an Wik, im
Westen an die Innenstadt und im Stiden an Brunswik. Die direkte Lage am Wasser sowie
die vielen Grunflachen, darunter die Forstbaumschule und das Dusternbrooker Gehdlz,
verleihen dem Viertel eine besondere Attraktivitat. Die Kiellinie, eine der bekanntesten
Promenaden Kiels, zieht sich entlang des Fordeufers und bietet nicht nur einen herrlichen
Blick auf die vorbeiziehenden Segelboote und Fahren, sondern auch eine direkte
Verbindung in die Innenstadt.

Verkehrstechnisch ist Dlsternbrook bestens angebunden. Die Kieler Innenstadt ist
sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad oder zu Ful3 in wenigen Minuten
erreichbar. Mehrere Buslinien verkehren regelmafig und sorgen fir eine schnelle
Verbindung zu anderen Stadtteilen. Besonders attraktiv ist die ausgepragte
Fahrradinfrastruktur: Die Kiellinie sowie weitere gut ausgebaute Radwege ermdglichen
eine komfortable und umweltfreundliche Fortbewegung. Auch der Tirpitzhafen, ein
bedeutender Marinestitzpunkt, sowie der nahe gelegene Fahrhafen sind schnell
erreichbar, was die Lage des Stadtteils besonders attraktiv macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 134.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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