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Wunderbare Eigentumswohnung in ruhiger Lage im
Geteviertel

Objektnummer: 24057043

VON POLL
IMMOBILIEN

on-poll.com

KAUFPREIS: 275.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 92,64 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24057043
ca. 92,64 m?
09.07.2025
1

3

1

1962

275.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

ca. 25 m2
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
130.70 kWh/m?a
05.09.2027
Ol
1963
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
Markipreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobili

s Ihre persénliche und e

v

e Immobil n erhalten Sie nach
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Die Immobilie

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Mit einer Wohnflache von ca. 93 m2 und einer gepflegten Ausstattung ist diese Wohnung
die perfekte Wahl fur Singles, Paare oder kleine Familien. Die Wohnung befindet sich im
Hochparterre eines Mehrfamilienhauses, das im Jahr 1962 erbaut wurde und sich in
einem guten Zustand befindet. Es gibt insgesamt vier Etagen in dem Haus, sodass Sie
sich in einer ruhigen und privaten Atmosphare befinden werden.

Die Zimmer sind gut geschnitten und bieten viel Platz fir eine gemiditliche Einrichtung. Ein
geraumiges Wohnzimmer mit Balkon, ein grof3zigiger Flur und ein Blro oder
Kinderzimmer sowie ein grof3es Schlafzimmer und eine gerdumige Kiche verteilen sich
gut aufgeteilt Gber die 93 m2,

Von Kiche und Schlafzimmer ist ein weiterer Balkon zuganglich und auf diesen zwei
Balkonen kdnnen Sie entspannte Stunden geniel3en. Die Wohnung zeichnet sich auch
durch ein schénes Badezimmer mit bodentiefer Dusche aus, welches erst vor kurzem
neu gestaltet wurde.

Zur Immobilie gehdrt ein Keller, ein grol3er Bereich im Dachboden und es besteht die
Moglichkeit, eine Garage anzumieten.

Zusammenfassend bietet diese Wohnung eine perfekte Kombination aus guter
Ausstattung und praktischer Raumnutzung in bevorzugter Lage Schwachhausens. Wenn
Sie auf der Suche nach einer schénen Wohnung in guter Lage sind, dann ist dies das
ideale Angebot flr Sie. Die Immobilie ist in einem guten Zustand und kann im Marz
bezogen werden. Kontaktieren Sie uns noch heute fir einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

-Parkettboden

-2 Balkone

-Kellerraum

-Abstellraum auf dem Dachboden
-Neues Badezimmer
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Alles zum Standort

FuRRlaufig zur Bus- und Bahnhaltestelle.
Im Umfeld befinden sich Gaststatten, Einkaufsmaoglichkeiten, Béacker, Apotheke, Bank
und Sparkasse.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.9.2027.

Endenergieverbrauch betragt 130.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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