Neukirchen beim Heiligen Blut

Geraumiges Zweifamilienhaus mit grof3em
Grundsttick

Objektnummer: 25201015

VON POLL
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KAUFPREIS: 249.900 EUR + WOHNFLACHE: ca. 242,42 m2 « ZIMMER: 9 » GRUNDSTUCK: 1.345 m2
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Auf einen Blick

25201015 249.900 EUR

ca. 242,42 m? Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 154.80 kWh/m2a
13.03.2035 E

Ol 1991
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein attraktives Zweifamilienhaus, das auf einem grof3zugigen
Grundstlick von ca. 1345 m2 liegt. Die Immobilie wurde zuletzt im Jahr 2001 modernisiert,
wobei die Fenster auf Kunststofffenster mit zweifacher Verglasung umgertstet und eine
neue Kunststoffhausttire installiert wurden. Die Beheizung des Hauses erfolgt Uber eine
zuverlassige Zentralheizung. Das Haus bietet insgesamt 9 Zimmer, darunter 7
Schlafzimmer und 2 Badezimmer, was viel Platz fir groRe Familien oder flexible
Nutzungsmdglichkeiten bietet. Es ist voll unterkellert, was zuséatzlichen Stauraum
gewabhrleistet. Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich eine gut ausgestattete Kiiche,
ein grol3zigiges Esszimmer sowie ein groRes Wohnzimmer, das viel Raum fur
gemeinsame Stunden bietet. AuRerdem gibt es in dieser Etage zwei Schlafzimmer und
ein Badezimmer, das sowohl mit einer Dusche als auch mit einer Badewanne
ausgestattet ist. Das erste Obergeschoss umfasst ein kleines und ein grof3es Zimmer,
welches Zugang zum Balkon zur grof3en Uberdachten Terrasse bietet. Details zur
Luftigkeit dieser R&ume laden dazu ein, die Au3enbereiche in vollen Ziigen zu geniel3en.
In dieser Etage befindet sich zudem ein Gaste-WC und ein weiteres Badezimmer mit
Badewanne und Dusche, sowie zwei zusatzliche Schlafzimmer, die individuell genutzt
werden koénnen. Das zweite Obergeschoss verfligt Uber zwei Speicherraume und ein
ausgebautes Zimmer, das nach lhren Bedurfnissen als Buro, Hobbyraum oder
zusatzlicher Schlafbereich genutzt werden kann. Zum Haus gehdren zudem zwei
Garagen, die nicht nur Platz fur die Fahrzeuge bieten, sondern auch als Werkstatt oder
Abstellflache genutzt werden kdnnen. Das grol3ziigige Grundstlck erdffnet zahlreiche
Moglichkeiten zur Gestaltung eines personlichen Aul3enbereiches, sei es fur
Gartenprojekte, Freizeitaktivitaten oder einfach zum Entspannen im Freien. Diese
Immobilie 1&dt durch ihre Raumvielfalt und die solide Grundausstattung dazu ein, sie zu
einem liebevollen Zuhause zu gestalten. Sie bietet sowohl ausreichend Platz fur gréRere
Familien als auch eine hervorragende Grundlage fir diejenigen, die in eine Immobilie
investieren mochten, die sowohl Wohnkomfort als auch Flexibilitat in der Nutzung
verspricht. Zogern Sie nicht, eine Besichtigung zu vereinbaren, um das Potenzial dieser
Immobilie personlich zu erleben und sich ein eigenes Bild von den Mdglichkeiten zu
machen, die dieses Zweifamilienhaus bietet.
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Ausstattung und Detalils

Haus ist voll unterkellert

Erdgeschoss: Kiiche, groRes Esszimmer, grol3es Wohnzimmer, Bad mit Wanne und
Dusche, 2 Schlafzimmer

1. Obergeschoss: kleines Zimmer, grol3es Zimmer m Zugang Balkon/zur grof3en
Terrasse, Gaste-WC, Bad mit Wanne und Dusche, 2 Schlafzimmer
2.0bergeschoss: 2 Speicherraume, 1 Zimmer ausgebaut

2 Garagen

grof3es Grundsttick
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Alles zum Standort

Neukirchen beim Heiligen Blut ist ein bekannter Wallfahrtsort im Oberpfalzischen
Landkreis Cham. Es befindet sich innerhalb des Hohenbogenwinkels zwischen dem
Markt Eschlkam und dem Markt Lam an der tschechischen Grenze. Die Einwohnerzahl
liegt bei ca. 3600. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzt- und
Zahnarztpraxen, Apotheken sind in Neukirchen beim Heiligen Blut vorhanden und in
wenigen Minuten erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 154.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstralRe 3 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




