Siegen

Familientaugliches Einfamilienhaus in ruhiger Lage
von Siegen-Geisweid
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25049009
ca. 100 m2
Satteldach
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189.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 508.70 kWh/m?a
H

04.07.2034
1994

Gas
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Objektnummer: 25049009 - 57078 Siegen

Grundrisse

3.80

Wohnzimmer

£ e 400 —

— 147 —

Terrasse

Esszimmer

SR

Schlafzimmer

3.72
- 120 —y

P




I, g oo

4.00

Waschkiiche

H—345~—m5

\J

Keller

Sonstiges




Objektnummer: 25049009 - 57078 Siegen

Ein erster Eindruck

Dieses familientaugliche Einfamilienhaus, befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von
Siegen-Geisweid und bietet eine ideale Mdglichkeit fir Familien, die sich ein Zuhause mit
einem grof3zigigen Grundstiick winschen. Aktuell ist dieses Haus noch bis ca.
September 2025 vermietet. Das Objekt besticht durch eine durchdachte Raumverteilung,
die optimalen Wohnkomfort bietet und ausreichend Platz fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten lasst. Mit einer Wohnflache von ca. 100 m2, die sich Uber zwei
Etagen erstreckt, bietet das Haus zahlreiche Mdglichkeiten fur unterschiedliche
Wohnkonzepte. Im Erdgeschoss befinden sich ein gerdaumiger Wohn-/Essbereich mit
einem Holzofen welcher eine behagliche Warme an kalten Tagen gibt. Ebenfalls im
Erdgeschoss befinden sich 2 Badezimmer. Eines davon im renoviertem Zustand mit
Badewanne und Dusche. Im Dachgeschoss erwartet Sie ein Elternschlafzimmer und 2
weitere Kinderzimmer, die individuell genutzt werden kénnen. Sei es als Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Buro. Der vorbereitete Spitzboden mit ca. 21 m2 wohnraumahnlicher
Nutzflache bietet die Moglichkeit fur einen weiteren Raum. In der Vollunterkellerung
finden alle Ihre Habseligkeiten gentigend Stauraum. Von dort aus haben Sie auch den
direkten Zugang zum Garten. Die zentrale Gasheizung ist modernisierungsbedduirftig. Dies
bietet potenziellen Kaufern die Mdglichkeit, die Heizung nach lhren Vorstellungen zu
modernisieren, um Energieeffizienz und Kosteneinsparungen zu optimieren.
Erfreulicherweise ist bereits eine Photovoltaikanlage installiert, was zukunftig zur
weiteren Reduzierung der Energiekosten beitragen kann. Besonders erwahnenswert ist
das grof3ziigige Grundsttick, das reichlich Platz fur Kinder zum Spielen bietet. Ein Garten
ladt dazu ein, die Freizeit im Freien zu geniefR3en und bietet vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Umfeld ist durch seine Ruhe und dennoch zentrale Lage
gekennzeichnet. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergérten sind in kurzer
Fahrzeit erreichbar. Die gute Infrastruktur und die Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel machen diese Immobilie zu einem idealen Ausgangspunkt fur
Berufspendler und Familien. Zusammenfassend bietet dieses freistehende
Einfamilienhaus eine solide Grundlage fur ein komfortables Zuhause mit viel Potenzial fur
individuelle Anpassungen. Es vereint eine attraktive Lage mit einem groRzligigen
Raumangebot und der Moglichkeit zur energetischen Optimierung durch die Nutzung
erneuerbarer Energien. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich
selbst von den vielen Vorteilen dieses Hauses zu Uiberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- gepflegt, jedoch mit Modernisierungsbedarf
- tolle und ruhige Wohnlage

- gute Anbindung an die Autobahn

- Photovoltaikanlage vorhanden

- Einbauktiche vorhanden

- Hausttire erneuert

- 1 Badezimmer mit Badewanne renoviert
- groRe Terrasse mit Garten

- 2 Badezimmer

- 3 Schlafzimmer

- vollunterkellert
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Alles zum Standort

Geisweid ist ein Stadtteil der Universitatsstadt Siegen. Die Universitatsstadt Siegen
befindet sich im Siegerland, nordwestlich des Dreilanderecks Nordrhein-Westfalen,
Hessen und Rheinland-Pfalz gelegen. Dadurch bedingt ist Siegen gut an samtliche
Verkehrsnetze angebunden und liegt direkt an der Autobahn A45 zwischen Dortmund
und Frankfurt. Das historische Stadtbild wird gepragt durch zwei Schlésser, das Obere
und das Untere Schloss, sowie mehrere imposante Kirchengebaude. Die Innenstadt ist
unterteilt: Im Siegtal befindet sich die Unterstadt. Unter dem Motto ,Siegen zu neuen
Ufern® hat sie in den letzten Jahren durch erhebliche stadtebauliche Veranderungen
einen neuen und schonen Anstrich erhalten. Die Oberstadt liegt auf dem Siegberg und
kann ein knapp tausendjahriges historisches Zentrum vorweisen. Hier gibt es die steilste
FuRgangerzone Deutschlands. Bekannt ist Siegen als Geburtsstadt des Barockmalers
Peter Paul Rubens.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 508.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45 Siegen
E-Mail: siegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




