Wirzburg — Steinbachtal

Wirzburg: Kleine, modernisierte Villa mit
Panoramablick Uber Altstadt & Maintal zu verkaufen

Objektnummer: 25050026

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 869.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 1.354 m?2




Objektnummer: 25050026 - 97082 Wirzburg — Steinbachtal

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 25050026 - 97082 Wirzburg — Steinbachtal

Auf einen Blick

25050026
ca. 180 m2
Satteldach
4.5

3

1

1950

869.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Massiv
ca. 80 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 332.20 kWh/m?a
H

16.06.2035
1950

Gas
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Ein erster Eindruck

Sehr geehrte Damen und Herren

Als registrierte Kunden mit Immobilien-Suchwunsch erhalten Sie heute dieses
Vorabexpose per Download.

Es handelt sich um eine kleine, nicht einsehbare, modernisierte Villa auf groRzligigem
Grundstick mit traumhaftem Panoramablick tber die komplette Altstadt und das Maintal.

Laut Hinweis aus unserer Software passen lhre, bei uns hinterlegten Such-Eckpunkte
bzw. Suchwiinsche zu dieser auRergewdhnlichen, ja seltenen Immobilie im Stadtgebiet
von Wirzburg. Deshalb wiinschen wir Thnen nun eine entspannte Zeit beim Stébern und
Entdecken dieses Anwesens, soweit es ein Vorab-Expose zulasst.

Bitte beachten Sie: Aufgrund der zur Zeit noch laufenden Recherche hinsichtlich einiger
weniger, noch fehlenden Daten und Flachenberechnungen, kann dieses Vorabexpose an
einigen Punkten vom finalen Expose abweichen. Das finale Expose liefern wir bei
Interesse gerne nach!

Bei weiterem Interesse freuen wir uns tber Ihre Riickmeldung und versorgen Sie dann
gerne mit weiteren Unterlagen bzw. Auskiinften zu dieser schénen und seltenen
Immobilie. Das betrifft z.B. die neu Uberarbeiteten Grundrisse, den noch in Bearbeitung
befindlichen Energieausweis sowie diverse, amtliche Unterlagen und Genehmigungen
aus der Bauzeit um 1950, die wir nach einer Recherche im Bauaktenarchiv gerade erst
erhalten haben.

Leider ist keine vollstandige, den heutigen Winschen / Anforderungen entsprechende
Wohnfachen- und Nutzflachenberechung vorhanden. Hier sind wir noch am Aufarbeiten,
bitten um diesbeziiglich um etwas Geduld und geben vorab, unter der Exposerubrik
"Ausstattung & Beschreibung", die manuell nachgemessenen Brutto-Grundflachen
(Geschossflachen) der Ebenen des Hauses an.

Wie immer bitten wir ebenfalls um eine kurze Rickmeldung wenn Ihnen dieses Angebot
nicht zusagt oder interessiert, da im Zuge der Immobilienvermittlung auch eine Absage
sehr hilfreich, ja wichtig fur uns ist! Bei Bedarf kbnnten wir dann z.B. lhre hinterlegten
Such-Eckpunkte anpassen oder auch léschen, wenn erforderlich.

Dieses wirklich schone "verborgene” Anwesen liegt im exklusiven, sehr nachgefragten




Wohnbezirk Steinbachtal, welches zu den Toplagen der Universitats- und
Bezirkshauptstadt Wiirzburg gehort. Es ist der am dinnsten besiedelte Stadtbezirk.
GrolR3e Grundstiicke mit individueller Villenarchitektur charakterisieren dieses exclusive
Wohngebiet.

Hier wohnen Sie verborgen und abseits vom Stadttrubel, doch nur wenige Minuten davon
entfernt. Die Hektik des Alltags scheint hier weit weg zu sein. Rund um dieses Anwesen
herum und in unmittelbarer Néhe finden Sie Walder, Garten Felder und Spazierwege der
Naherholungsgebiete Steinbachtal und Frankenwarte. Eine perfekte Kombination aus
ruhiger Natur und urbanem Leben.

Von diesem traumhatft liegenden Anwesen haben Sie wunderschone Weitblicke und
Aussichten Utber die gesamte Altstadt sowie den Talkessel von Wirzburg. Bei Bedarf ist
der Fluss Main mit seinen Wander- und Radwegen, genau wie die Altstadt von Wrzburg,
nur wenige Fahrrad oder Autominuten entfernt.

Aufgrund der Bauweise liel3e sich das bestehende, massiv Haus relativ einfach
erweitern, also z.B. anbauen, umbauen oder aufstocken.

Die gepflegte Immobilie wurde im Laufe der Zeit immer wieder modernisiert, was sich an
der beachtlichen Auflistung unter der Exposerubrik "Ausstattung und Beschreibung”
nachlesen laRt. Diese Liste ist jedoch nicht abschlie3end, da teils Belege nicht mehr
vorhanden sind. Uberwiegend konnen die Zeitpunkte der Modernisierungen/Sanierungen
anhand Rechnungen belegt werden, andere sind teils nicht exakt datierbar, jedoch im
Haus sichtbar und/oder ertastbar. Teils sind auch Fotos von solchen Baumaf3nahmen
vorhanden.

Der Kaufpreis betragt 869.000,-€ zzgl. 3,57% Vermittlungsprovision aus dem notariellen
Kaufpreis.

Wir freuen uns Uber Ihre Rickmeldung bei weiterem Interesse aber auch im Rahmen
einer Absage!
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Ausstattung und Detalils

Zusammenfassung der Zahlen, Daten & Fakten:

-Grundstiicksflache ca. 1.354 m2

-Geschossflache der Ebenen (KG, EG und DG) jeweils ca. 108 m?

-EG & DG: 5,5 Wohnraume inkl. Ankleideraum mit wertigen Einbaumdbeln
(Schreinerarbeit) und Biiro, sowie ein "Windfang", Kiiche mit EBK und Speisekammer,
Badezimmer, Gaste-WC, Abstellkammer im DG

-Reprasentatives Entree mit offenemTreppenhaus

-KG: Hauswirtschaftsraum, Technik-/Heizraum, Hobbyraum plus zwei Lagerraume. Bis
auf den Hobbyraum sind alle R&ume im KG grof3ziigig mit wertigen Einbauschranken
(Schreinerarbeit) ausgestattet

Auflistung von bekannten Sanierungs- & Modernisierungsarbeiten:

-2021: Sanierung des Badezimmers im DG

-2012: Renovierungsarbeiten in der Kiiche, inkl. neuer Fliesen-FuRboden

-2008: Komplettsanierung der Dachgauben inkl. Dammung

-2008: WAREMA-Markise & Jalousie mit Wind- & Sonnenwéchter montiert

-2007: Neuer Gas-Heizkessel mit Steuerung, Warmwasserspeicher und Zubehor
-2007: Teilerneuerung von Wasserrohren im Haus

-2005: Mehrere Innenjalousien eingebaut

-Zeitraum nach 1990: Erneuerung der Hauselektrik und Dachsanierung mit
Bieberschwanz-Tondachziegeln, Aufsparrendammung und schitzender
Schadlingsbehandlung des Dachgebalks

-1996: Einbau einer Einbruchmeldeanlage fir das gesamte Gebaude (KG, EG und DG)
-1994: Erneuerung aller Fenster des Hauses unter Verwendung von Personen- &
Objektschutzverglasung mit Alarmkontakten

- ca. 1988: Neue Abdichtung und Drainage rund um das Kellergeschoss.
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Alles zum Standort

Dieses Anwesen liegt im exklusiven, sehr nachgefragten Wohnbezirk Steinbachtal,

welches zu den Toplagen der Universitats- und Bezirkshauptstadt Wiirzburg gehort.
Es ist der am diinnsten besiedelte Stadtbezirk. GrofRe Grundstiicke mit individueller
Villenarchitektur charakterisieren dieses gesuchte Wohngebiet.

Hier wohnen Sie verborgen und abseits vom Stadttrubel, doch nur wenige Minuten davon
entfernt. Die Hektik des Alltags scheint hier weit weg zu sein. In unmittelbarer Nahe
finden Sie Walder, Garten Felder und Spazierwege der Naherholungsgebiete
Steinbachtal und Frankenwarte. Eine perfekte Kombination aus ruhiger Natur und
urbanem Leben.

Von diesem traumhaft liegenden Anwesen haben Sie wunderschone Weitblicke und
Aussichten Uber die gesamte Altstadt sowie den Talkessel von Wirzburg. Bei Bedarf ist
der Fluss Main mit seinen Wander- und Radwegen, genau wie die Altstadt von Wirzburg,
nur wenige Fahrrad oder Autominuten entfernt.

Die nachstgelegenen Autobahnanschliisse zur A3 (Frankfurt / Nirnberg-Minchen) sowie
A81(Stuttgart / Mannheim) erreichten Sie in wenigen Minuten. Die A7 (Hamburg-Ulm) ist
schnell erreichbar, nach einigen Kilometern tiber die A3.

Zu den groRen Flugh&fen Frankfurt & Nurnberg fahren Sie jeweils ca. 1 Stunde per Auto
oder Bahn.

Nur ca. 20 Minuten entfernt liegt der private Verkehrslandeplatz Giebelstadt, ein
privatisierter Militarflugplatz mit Lizenz fur Abflige und Landungen von Kleinflugzeugen
und Privatjets, bis hin zu mttelgrof3en Verkehrsmaschinen
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 332.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Horst Spiegel

LudwigstralRe 22, 97070 Wirzburg
Tel.: +49931-3041880
E-Mail: wuerzburg@von-poll.com
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