VP ‘ VON POLL

Wipfeld

Historisches Anwesen in Wipfeld mit
Sanierungspotenzial

Objektnummer: 25221027
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KAUFPREIS: 80.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 573 m2

www.von-poll.com




Objektnummer: 25221027 - 97537 Wipfeld
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Objektnummer: 25221027 - 97537 Wipfeld

Auf einen Blick

25221027 80.000 EUR

ca. 120 m? Bauernhaus

Mansarddach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1776 Massiv

2 x Freiplatz Kamin, Einbaukiiche
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Objektnummer: 25221027 - 97537 Wipfeld

Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung

KEIN




97537 Wipfeld

Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses denkmalgeschutzte, zweigeschossige Anwesen wurde etwa um 1776 erbaut.

Es ist ein echtes Juwel fiir Liebhaber historischer Architektur und beeindruckt mit seinem
originalem Stein- und Fachwerk, welches eine Geschichte vergangener Jahrhunderte
erzahlt.

Es befindet sich in sanierungsbedurftigem Zustand und bietet eine ideale Grundlage fir
eine behutsame Restaurierung im Einklang mit den Denkmalschutzvorgaben.

Durch eine fachgerechte Renovierung kann der historische Charme erhalten und
gleichzeitig Wohnkomfort geschaffen werden.

Ein einzigartiges Angebot fur Liebhaber historischer Gebaude, die Wert auf Tradition,
Authentizitat und individuelles Wohnen legen.

Zu erwahnen ist auch, dass bei denkmalgerechter Sanierung eine erhthte
Steuerabschreibung flr die als Denkmal ausgewiesenen Gebaude in Aussicht gestellt
werden.

Wurde lhr Interesse geweckt? Dann senden Sie eine Anfrage per E-Mail oder melden
sich gerne unter 0162-9539625 oder 0179-2274038
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Ausstattung und Detalils

Erdgeschoss :

Wohnraum, Kiiche, Schlafzimmer, Badezimmer
Obergeschoss :

Einige Raume in unterschiedlicher Grol3e
Spitzboden

Hof mit Zufahrt

Diverse ehemalige Stallungen mit Heulager
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Alles zum Standort

Wipfeld, ein malerisches Winzerdorf mit etwa 1100 Einwohnern im Landkreis
Schweinfurt, bietet eine idyllische Umgebung mit einer reichen Geschichte.
Es befindet sich zwischen Schweinfurt und Wirzburg am Beginn der Mainschleife.

Fur Familien mit Kindern steht der drtliche Kindergarten zur Verfligung.

Schulkinder besuchen in der Regel die Grundschule in Schwanfeld, die etwa 2,5 km von
Wipfeld entfernt liegt.

Weiterfihrende Schulen befinden sich in den umliegenden Gemeinden und Stadten.

Einkaufsmoglichkeiten bieten Orte wie Bergrheinfeld, fir grof3ere Einkaufe stehen in
Schweinfurt vielfaltige Geschafte zur Verfigung.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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