Hamburg — Blankenese

Ihr Projekt in Bestlage — Reihenhaus mit sonnigem
Garten, Balkon & Garage

Objektnummer: 25132006

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 590.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 227 m2
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Auf einen Blick

25132006
ca. 125 m?
4

3

2

1980

1 x Garage

590.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 56 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Balkon




Objektnummer: 25132006 - 22587 Hamburg — Blankenese

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 470.90 kWh/m?2a
H

23.03.2035
1980

Gas
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Grundrisse

Sudterrasse
ca.18 m*

0

Wohn-/Essbereich

ca.42 m?

Flur

ca. 7m?

Kiche
ca.9m?

wc

ca.1m?
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Zimmer
ca. 24 m?

Vollbad

ca. 8 m?

Badezimmer
ca.3m?

Zimmer
ca. 15 m?
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Reihenhaus im beliebten Stadtteil Blankenese bietet auf ca. 125 m2
Wohnflache viel Raum fiir lhre individuellen Wohnideen. Es wurde 1980 erbaut und ist
Teil einer kleinen, gepflegten Reihenhausanlage — umgeben von viel Griin und nur
wenige Gehminuten vom Blankeneser Ortskern entfernt.

Das ideell geteilte Grundstiick umfasst ca. 3.590 m2 und gehort zu einer
Wohnungseigentimergemeinschaft mit insgesamt 12 Einheiten. Diese verteilen sich auf
drei Hauser im vorderen Bereich und neun weitere Hauser im hinteren Grundsttcksteil.
Das zum Verkauf stehende Haus liegt im vorderen Bereich und verfiigt Giber ein
Sondernutzungsrecht flr eine Grundstiicksflache von ca. 227 mz.

Der Zustand des Hauses ist sanierungsbeddrftig, bietet jedoch eine hervorragende Basis
fur ein modernes Wohnkonzept nach lhren Vorstellungen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine groRzligige Diele mit Platz fiir eine Garderobe. Ein
Gaste-WC ist ebenfalls vorhanden. Die Kiiche grenzt direkt an den Essbereich. Eine
Offnung der Wand konnte hier fiir ein modernes, offenes Raumgefiihl sorgen. Das
lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer verflgt Uber einen gemutlichen Kamin und bietet
direkten Zugang zum sonnigen Garten mit Std-Ausrichtung — ideal fiir entspannte
Stunden im Freien.

Im Obergeschoss stehen derzeit zwei sehr grof3ztigige Schlafzimmer zur Verfligung. Es
lassen sich problemlos drei Schlafzimmer realisieren durch den Einzug einer Wand.
Zudem gibt es zwei Bader und einen Balkon mit Blick in den Garten — ein echtes
Highlight fur erholsame Momente.

Ein grof3es Plus ist der ca. 56 m2 grof3e Keller mit angenehmer Deckenhdhe — perfekt als
Stauraum oder fur kreative Nutzungsmaoglichkeiten. Zusétzlich bietet die griine
Gemeinschaftsflache mit Spielplatz ein familienfreundliches Umfeld. Ein eigener
Garagenstellplatz sorgt flr komfortables Parken.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und gestalten Sie lhr Traumhaus in einer der begehrtesten
Lagen Hamburgs!
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Alles zum Standort

Blankenese zahlt zu den exklusivsten Stadtteilen im Hamburger Westen und gehort zu
den begehrtesten Wohngegenden der Elbvororte. Der idyllische Charakter macht das
Wohnen in diesem Stadtteil besonders attraktiv.

Der Blankeneser Ortskern ist in wenigen Gehminuten erreichbar und bietet alles, was fur
ein anspruchsvolles Leben erforderlich ist. Hochwertige Einkaufsmdglichkeiten, kleine
Boutiquen sowie eine Vielzahl an Restaurants und Cafés sorgen flir eine besondere
Lebensqualitat. Zusatzlich findet viermal wdchentlich der vielseitige Blankeneser
Wochenmarkt statt. Eine grof3e Auswahl an Geschéften gibt es zudem im nahegelegenen
Elbe-Einkaufszentrum.

Die Umgebung bietet zahlreiche Sportmdéglichkeiten, darunter Golf, Tennis, Reiten, Polo
und Segeln. Der nahegelegene Elbstrand sowie der Gol3lers Park (nur 250 Meter
entfernt), der Hessepark und der Schinckels Park sind schnell erreichbar und laden zu
erholsamen Spaziergangen und vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

Die besten Schulen, darunter mehrere Grundschulen, Gymnasien sowie eine
Stadtteilschule, befinden sich in unmittelbarer Nahe. Das Marion-Doénhoff-Gymnasium ist
in nur drei Gehminuten erreichbar.

Die Innenstadt ist mit der S-Bahn ab der Haltestelle ,Blankenese® schnell zu erreichen.
Zahlreiche Metrobuslinien verbinden den Stadtteil auch mit weiter entfernten Gegenden.
Zudem gibt es eine direkte S-Bahnanbindung an den Hamburger Flughafen. Eine gute
Verkehrsanbindung bieten au3erdem die Autobahn A7, der Fernbahnhof Altona sowie
die Hafenfahre ab dem Anleger ,Teufelsbriick".
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 470.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Janina Stuwe & Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstral3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +49 40 - 41 3586 59 0
E-Mail: hamburg.elbvororte @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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