Bergisch Gladbach

Bergisch Gladbach — Bensberg: Luxuriose
Erdgeschosswohnung — Wohnen auf héchstem
Niveau!

Objektnummer: 25066022
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MIETPREIS: 2.380 EUR » WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 25066022 - 51429 Bergisch Gladbach

Auf einen Blick

25066022 2.380 EUR

ca. 140 mz 800 EUR

3 Erdgeschosswohnung
2 Massiv

2 Terrasse, Gaste-WC,
2002 Einbaukliche

2 x Tiefgarage, 80
EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme VERBRAUCH
Warmelieferung 75.20 kWh/mz2a
07.03.2030 B

Fernwéarme 2002
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN YON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-p oll.com/be raisc h —l.E:I'G dbach
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich lber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)2204 - 48 128 0

www.von—poll.com
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Ein erster Eindruck

Im Jahr 2002 wurde dieses Fuinf-Parteien-Haus in einer zeitlosen, eleganten Architektur
errichtet. Die hier angebotene Erdgeschosswohnung verfugt Gber drei gro3ziigige
Zimmer und bietet mit einer Wohnflache von ca. 140?m2 ein auRergewdhnlich
komfortables Raumangebot. Sie befindet sich in ruhiger Lage im exklusiven Schlosspark
Bensberg, nur wenige Schritte vom gleichnamigen Barockschloss entfernt. Ein
besonderes Highlight dieser Wohnung ist der grof3zligige Balkon, der sich Uber zwei
Seiten der Wohnung erstreckt. Er bietet viel Platz zum Entspannen, erweitert den
Wohnbereich ins Freie und schafft eine besondere Wohnqualitat. Vom Balkon aus
genielRen Sie einen herrlichen Blick auf das imposante Schloss Bensberg. Der
reprasentative Eingangsbereich des Hauses ist mit einem glasernen, barrierefreien
Aufzug ausgestattet, der einen bequemen Zugang von der Tiefgarage bis in alle Etagen
ermoglicht. Beim Betreten der Wohnung entfaltet sich sofort ihr besonderer Charme:
Bodentiefe Fenster in fast allen RAumen sorgen fur eine helle, einladende Atmosphére.
Echtholzparkett und geschmackvolle Fliesenbdden unterstreichen die hochwertige
Ausstattung. Die sanitaren Einrichtungen der Wohnung sind klassisch, elegant und
zeitlos gestaltet. Es stehen zwei moderne Duschbéader zur Verfiigung: Ein gro3zigiges
Duschbad mit barrierefreier Dusche und Doppelwaschtisch sowie ein weiteres Duschbad
mit kleinerer Dusche und Einzelwaschbecken — ideal fur Gaste oder als separates Bad
fur Mitbewohner. Im Untergeschoss befinden sich ein gerdumiger Kellerraum, ein
praktischer Hauswirtschaftsraum sowie der direkte Zugang zur Tiefgarage. Dort stehen
zwei Stellplatze zur Verfugung, die auf Wunsch gemeinsam mit der Wohnung angemietet
werden kénnen. Das gehobene Ambiente der gesamten Schlossparkanlage wird durch
ein umfangreiches Dienstleistungsangebot unterstrichen: Eine 24-Stunden-Rezeption, ein
Sicherheitsdienst zur Uberwachung der Anlage sowie ein Arzteservice vor Ort sorgen fiir
hdchsten Komfort und Sicherheit. Die Spitzengastronomie im und rund um das Schloss
Bensberg rundet das exklusive Umfeld ab.
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Ausstattung und Detalils

*Hochwertige Einbaukiche mit Grof3elektrogeraten
*Fulbodenheizung

*Panik-Schalter mit Schaltung zur Rezeption
*Handtuchwarmekaorper
*Video-Gegensprechanlage

*Teilweise eingelassene Deckenspots
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Bensberg mit seinem historischen Barockschloss, das weithin sichtbar Gber
dem Ort thront, zéhlt zu den exklusivsten Wohnlagen im Bergischen Land und gilt als
begehrte Adresse im rechtsrheinischen Raum. Die Kombination aus hoher
Lebensqualitat, exzellenter Infrastruktur und schneller Anbindung an Koln macht
Bensberg besonders attraktiv fir Pendler, Familien und Senioren. Die Kélner Innenstadt
sowie der Flughafen Kéln/Bonn sind mit dem Auto in etwa 15-20 Minuten erreichbar. Die
StralRenbahnlinie 1 bietet eine direkte Verbindung ins Kélner Zentrum (Neumarkt) in rund
20 Minuten, der Schnellbus erreicht den Hauptbahnhof KdIn ebenfalls in kurzer Zeit. Die
charmante Bensberger Innenstadt bietet eine gelungene Mischung aus gehobenem
Einzelhandel, Feinkostladen, Cafés und Restaurants, erganzt durch alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs. Auch das benachbarte Refrath ladt mit weiteren
Einkaufsmoglichkeiten, Wochenmarkten und Gastronomie zum Verweilen ein. Fir
Erholung und Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Méglichkeiten: der angrenzende
Konigsforst als weitlaufiges Naturschutzgebiet |&dt zu Spaziergdngen, Jogging- oder
Fahrradtouren ein. Der Saaler Mihlenteich, ein 18-Loch-Golfplatz, eine Eissporthalle und
das weit Uber die Region hinaus bekannte ,Mediterana“ mit seinen Thermal- und
Saunalandschaften unterstreichen den hohen Freizeitwert dieser Wohnlage.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.3.2030.
Endenergieverbrauch betragt 75.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Warmelieferung. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist B. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralRe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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