Seefeld — Hechendorf

Charaktervolle DachgeschofRwohnung mit
idyllischer Std-Loggia
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Auf einen Blick

25032003

ca. 106 m2

2

3.5

2

1

2002

2 x Tiefgarage

725.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 8 m?

Géaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 91.00 kWh/m?2a
06.08.2028 C

Gas 2002
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Ein erster Eindruck

Willkommen in dieser charmanten 3,5 Zimmer Dachgeschosswohnung, die durch ihre
freundliche Atmosphare und ihre idyllische Lage besticht. Ein idealer Riickzugsort. Die
Wohnung liegt in einem sehr gepflegten Wohnensemble und bietet viel Ruhe und
Komfort. Sie verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 106 m? mit einer gut durchdachten
Raumaufteilung.

Die moderne Kiiche ist komfortabel und funktionell ausgestattet und bietet ausreichend
Platz fur kulinarische Kreationen. Besonders hervorzuheben sind die au3ergewohnliche
Deckenhdhe und die bodentiefen Sprossenfenster im Wohn-Essbereich, die ein schones
Wohnambiente schaffen. Die nicht einsehbare, nach Siden ausgerichtete Loggia
verwohnt Sie durch absolute Ruhe und uneingeschrankte Privatsphare.

Zwei helle Schlafzimmer werden komplettiert durch eine maf3gefertigte Galerie, zu der
Sie Uber eine Wendeltreppe gelangen. Ein gemutlicher Bereich der z.B. als Biiro, Yoga
oder flr Gaste genutzt werden kann.

Es stehen Ihnen zwei PKW-Stellplatze in der Tiefgarage zur Verfligung. Von dort bringt
der Aufzug Sie bequem zu Ihrer Wohnung ins Dachgeschoss. Zwei gerdumige
Abstellrdume, wovon einer auf der Wohnetage und einer im Keller liegt, gehéren auch zur
Wohnung und bieten zusatzlichen Stauraum.

Die Lage, nur 500 Meter zu Ful3 vom besonders reizvollen Pilsensee entfernt, perfekt fur
alle, die das landliche Leben schatzen: wunderbare Badeplatze mit bester
Wasserqualitat, bezaubernde Sonnenuntergange, jeden Freitag ein Wochenmarkt mit
regionalen Produkten und vielen weiteren Pluspunkten. Die offentlichen Verkehrsmittel
sind bequem zu Ful} erreichbar.

Diese Wohnung ist ideal fur Singles, Paare oder auch als Investitionsobjekt. Perfekt als
idyllische Ferienimmobilie im malerischen 5-Seenland: Sofort bezugsbereit - komplett mit
Inventar ausgestattet, zum Wohlfuihlen, Entspannen und Geniel3en.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

HIGHLIGHTS

* GroRRzugiger, lichtdurchfluteter Wohn-Essbereich

* Terrakotta Fliesen aus Italien

* Bodentiefe Wohnzimmerfenster fur optimale Tageslichtverhéltnisse
* Echtholz Einbauten (Schranke, Treppe & Galerie)

* Uberdachte hohe Siid-Loggia zum Entspannen und Sonnen

* Bad mit Badewanne und ebenerdiger Dusche

* Gaste WC

* Moderne Einbauktiche mit Frihstucksplatz

* Elektrische Rollladen in den Schlafzimmern

* Grohe Armaturen

* Die Wohnung wird inkl. allem Inventar angeboten

* 6 Schlafplatze

* 2 Tiefgaragenstellplatze

* jeweils 1 Abstellraum im Dachgeschoss & im Keller

* Der See liegt nur ca. 500 Meter entfernt

* Berufliche/gewerbliche Nutzung mit Zustimmung des Verwalters gestattet
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Alles zum Standort

Hechendorf am Pilsensee ist ein Ortsteil der Gemeinde Seefeld im oberbayerischen
Landkreis Starnberg. Gelegen am nérdlichen Ufer des Pilsensees, vereint dieser
Standort naturnahe Erholung mit der Nahe zur Landeshauptstadt Miinchen — eine
perfekte Kombination fur hochste Lebensqualitét.

Das ganz in der Nahe liegende Schloss Seefeld bietet Kultur, Geschichte und Genuss an
einem Ort. In den ehemaligen Wirtschaftsgebauden befinden sich heute kleine
Manufakturen, Galerien, eine Schlossbrauerei mit gemutlichem Biergarten, ein
Programmkino, ein Café sowie wechselnde Ausstellungen und Veranstaltungen. In
Hechendorf selber und der ndheren Umgebung gibt es eine schéne Auswahl an
Restaurants, die sowohl traditionelle bayerische Kiiche, als auch internationale
Spezialitaten anbieten.

Das Funf-Seen-Land z&hlt zu den begehrtesten Wohnlagen rund um Minchen. Neben
der einzigartigen Naturkulisse und dem besonderen Flair der Seenlandschaft pragt auch
die Nahe zu den Alpen den besonderen Charme dieser Region.

Die 20 Gehminuten entfernte S-Bahn-Station bietet mit der Linie S8 eine direkte
Verbindung in die Minchner Innenstadt (ca. 35 Minuten) sowie zum Flughafen (ca. 80
min). Zusatzlich ermoglichen die Autobahn Minchen-Lindau und der Autobahnring-West
eine schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums und der umliegenden Autobahnen
(Flughafen ca. 68 km).

Die Region bietet ein auBergewohnlich breites Freizeitangebot. Ob Wandern, Radfahren,
Golfen oder Reiten — hier finden Naturliebhaber und Sportbegeisterte ideale
Bedingungen. Vor allem Wassersportler kommen voll auf ihre Kosten: Das Strandbad
Pilsensee liegt nur 500 Meter entfernt, und die zahlreichen Segelmdglichkeiten auf den
umliegenden Seen sind ein echtes Highlight. Auch Wintersportler geniel3en die Vorzlige
der Lage: Die Skigebiete der Alpen sind in etwa einer Stunde erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 91.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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