Rostock — Diedrichshagen

Herausragende Ostseelage | Grundstlck mit
vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten | seltene
Gelegenheit
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Auf einen Blick

25092033 Auf Anfrage

ca. 70 m2? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1974 ca. 100 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 83.80 kWh/m?2a
10.07.2035 C

Gas 1974
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Die Immobilie




Objektnummer: 25092033 - 18119 Rostock — Diedrichshagen

Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Hiermit bietet sich Ihnen die seltene Gelegenheit eine Liegenschaft inmitten eines
landschatftlich einzigartigen Kiistenstreifens zu erwerben.

Zum Verkauf (Bieterverfahren) steht ein in Diedrichshagen - nahe dem markanten
Aussichtspunkt ,WilhelImshohe" - gelegenes, idyllisches Grundstiick.

Erst- oder Zweitwohnsitz, Wochenendnutzung oder Ferienvermietung - vieles ist an
diesem Ort moglich!

Das knapp 600 m? grof3e Grundstlck bietet vielfaltige Moglichkeiten in landschatftlich
schonster Lage, eingebettet in den naturschénen Kiistenstreifen der Ostsee! Das
Meeresrauschen und einer der schonsten Thalasso-Kurwanderwege vor der eigenen
Haustdr.

Bebaut mit einem massiven Bungalow (Bj. 1974) sowie Nebengelass wurde zuletzt als
Hauptwohnsitz genutzt. Es ist vollstandig erschlossen und verfligt Uber sdmtliche
stadtische Versorgungsanschlisse wie Gas, Wasser, Abwasser und Strom.

Im Umfeld - einem kleinen Idyll - befinden sich Einfamilienhduser und Bungalows, die
sowohl dauerhaft als auch als Zweitwohnsitz bewohnt oder zur Ferienvermietung genutzt
werden.

Die hier gelegenen, im AuBenbereich befindlichen Grundstiicke sind als Wohnbauflachen
im Nutzungsplan ausgewiesen.

Diese Liegenschaft wird im Rahmen eines eingeschrankten Bieterverfahrens mit einem
Mindestgebot in HOhe von EUR 300.000 angeboten.

Die weiteren Informationen konnen Sie dem Exposé der Immobilie entnehmen, welches
wir Ihnen nach einer Anfrage unter Angabe lhrer Kontaktdaten sehr gern zur Verfigung
stellen. Dartber hinaus stehen wir lhnen fir Fragen und Besichtigungen
selbstverstéandlich gern zur Verfugung.
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Ausstattung und Detalils

- herausragende Lage, ca. 150 m zum Ostseestrand

- kleines Wohnumfeld

- ruhige, naturnahe idyllische Lage

- vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten (mitunter genehmigungspflichtig)

- ideale Grundstlicksgrofie

VERKAUF NACH GEBOT IM RAHMEN EINES EINGESCHRANKTEN
BIETERVERFAHRENS.
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Alles zum Standort

Die Liegenschaft befindet sich in herausragender Lage im nérdlichen Bereich des
Ortsteils Diedrichshagen, eingebettet in direkter Kiistenlandschaft nahe dem markanten
Aussichtspunkt ,Wilhelmshohe" und damit in unmittelbarer Néhe zum Ostseestrand und
am Rande des Kistenwaldes.

Der waldbestandene Hohenzug von Wilhelmshoéhe bietet nicht nur beeindruckende
Ausblicke, sondern ist zugleich Ausgangs- und Endpunkt eines beliebten Thalasso-
Kurwanderweges entlang der OstseekUste.

Der dicht bewaldeten Kistenstreifen, der sich entlang der Steilklippen der Stoltera
erstreckt, zeichnet sich durch seine besondere Flora und Fauna aus und verleiht der
Umgebung eine naturnahe und ruhige Atmosphéare, zum Klang der Meereswellen. Die
Ostsee ist ideal fur Spaziergange, Wassersportaktivitaten oder entspannte Stunden am
Meer.

Der Ortskern von Diedrichshagen und das nur 2 km entfernten Ostseebad Warnemiinde
bieten alles was das Herz begehrt. Hier bleiben keine Wiinsche offen.

Vielfaltige Einkaufs- und Dienstleistungsmdglichkeiten, Gastronomie und Kultur sowie
samtliche Dinge des taglichen Bedarfs sind vorhanden.

Fur Familien besonders attraktiv sind die kurzen Wege zu Kindergarten und
Grundschulen sowohl im Ort als auch im nahegelegenen Warnemiinde. Medizinische
Versorgung ist durch Hausarzte, Fachpraxen sowie renommierte Wellness- und
Thalasso-Einrichtungen, wie das Ostseehotel Wilhelmshéhe, direkt vor Ort oder in
unmittelbarer Nahe gewabhrleistet.

Die L?12 verbindet Diedrichshagen schnell mit Warnemiinde und der B103, die
wiederum Zugang zur Autobahn A20 bietet. Somit ist die Lage hervorragend fur Pendler
und Ausfliige in die Umgebung geeignet. Erganzt wird die Verkehrsanbindung durch
Bushaltestellen im Nahbereich, Regionalbuslinien sowie den S-Bahn-Anschluss in
Warnemiinde-Werft oder Lichtenhagen — mit regelméaRigen Verbindungen in die
Rostocker Innenstadt.

Direkt vor der Haustur starten verschiedene Thalasso-Kurwege, die entlang der
Steilktste und durch den Kistenwald fihren — ein wahres Paradies fur
Gesundheitsbewusste und Naturfreunde. Nur wenige Minuten trennen das Grundstiick
vom Strand, von wo aus gemitliche Spaziergange entlang der Strandpromenade bis ins
benachbarte Warnemiinde mit seinem Leuchtturm, Yachthafen und maritimem Flair
maoglich sind.




Spielplatze, unter anderem beim Ostseehotel, der Golfplatz Warnemiinde, zahlreiche
Gastronomiebetriebe mit regionaler Kiiche sowie vielfaltige Wellnessangebote befinden
sich allesamt in fuBlaufiger Nahe und runden das attraktive Gesamtbild dieser Lage ab.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 83.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com
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