Rodgau-Nieder-Roden

Voll erschlossenes Baugrundstlck in ruhiger
Wohnlage in Rodgau Nieder-Roden

Objektnummer: 25117007

VON POLL
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KAUFPREIS: 360.000 EUR « GRUNDSTUCK: 488 m2
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Objektnummer: 25117007 - 63110 Rodgau-Nieder-Roden

Auf einen Blick

25117007 360.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Dieses Baugrundstick mit 488 m? befindet sich in einer ruhigen Wohnlage (kein
Neubaugebiet) von Rodgau Nieder-Roden. Den Puiseauxplatz kdnnen Sie in wenigen
Minuten zu Ful3 erreichen. Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet mit offener
Bauweise. Gemal3 Bebauungsplan ist ein Haus mit 2 Vollgeschossen erlaubt. Das
Grundstuck ist voll erschlossen. Lassen Sie sich dieses Sahnestiick nicht entgehen!




Objektnummer: 25117007 - 63110 Rodgau-Nieder-Roden

Ausstattung und Detalils

Baugrundstuck in Rodgau Nieder-Roden
- Baugrundsttick 488 m2

- Ruhige Wohnlage - kein Neubaugebiet
- Allgemeines Wohngebiet

- Bauweise offen

- Maximal zwei Vollgeschosse

- GRZ (Grundflachenzahl) 0,4

- GFZ (Geschossflachenzahl) 0,8

- Grundstuck voll erschlossen

- Kaufpreis € 360.000,00
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Alles zum Standort

Rodgau ist Teil des Ballungsraumes Rhein-Main-Gebiet im Bundesland Hessen, eines
der wirtschaftlich starksten Gebiete Deutschlands und gehért zum Landkreis Offenbach
am Main. Zentral in der Wirtschaftsregion Frankfurt Rhein Main gelegen ist die Stadt
Rodgau mit rund 45.000 Einwohnern ein bedeutender Wohn- und Wirtschaftsstandort im
Kreis Offenbach. Die Geschichte der einzelnen Stadtteile reicht bis ins 8. Jahrhundert
zurtck. Tradition und Moderne sind hier kein Widerspruch. Neue Architektur und
Fachwerkbauten pragen das Stadtbild. Rodgau besteht aus den Stadtteilen Weiskirchen,
Hainhausen, Jigesheim, Dudenhofen und Nieder-Roden mit dem zugehorigen Ortsteil
Rollwald. Die Stadt grenzt im Nordwesten an die Stadte Heusenstamm und
Obertshausen, im Osten an die Gemeinde Hainburg und die Stadt Seligenstadt, im
Stdosten an die Stadt Babenhausen und die Gemeinde Eppertshausen, im Studwesten
an die Stadt Rodermark sowie im Westen an die Kreisstadt Dietzenbach. Fiir Jung und
Alt wird eine gewachsene, familienfreundliche Infrastruktur angeboten: Samtliche
Schultypen, ein breitgefachertes Kinderbetreuungsangebot, abwechslungsreiche
Einkaufspassagen und Geschafte, Seniorenclubs und -einrichtungen und vieles mehr.
Wer hier lebt, bekommt einen hohen Freizeit- und Erholungswert gratis vor der Haustir:
Wiesen und Walder, das Rodgauer Strandbad laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren,
Schwimmen und Relaxen ein. Ein lebendiges Vereinsleben und ein breites Kulturangebot
tragen zusatzlich zur Attraktivitat der Stadt bei. Mehr Informationen finden Sie unter:
https://www.rodgau.de
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Henkel

Bahnhofstral3e 26, 63500 Seligenstadt
Tel.: +49 6182 - 787347 0
E-Mail: seligenstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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