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Auf einen Blick

25271006 Auf Anfrage
Satteldach 4,76 % vom

Kaufpreis inkl. 19 %
1983 MwSt.

ca. 1.045 m2
Massiv

ca. 270 m2
ca. 775 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 138.40 kWh/m2a
28.02.2035 1983

Gas
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Ein erster Eindruck

+++ Preis auf Anfrage - bei fundiertem Interesse freuen wir uns auf lhre
Kontaktaufnahme und stellen Ihnen alle relevanten Informationen — inklusive
Preisrahmen — personlich zur Verfligung +++

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Hotel, das 1983 erbaut wurde und sich in einer gut
sichtbaren, verkehrsgiinstigen Lage erfolgreich etabliert hat.

Diese Gastgewerbeimmobilie Uberzeugt mit einer soliden Ausstattung und einer
funktionalen Raumaufteilung, die sowohl Geschéftsreisende als auch Urlauber anspricht.
Das Hotel verfligt Uber insgesamt 28 Zimmer, unterteilt in Einzel-, Doppel- und
Dreibettzimmer, sodass unterschiedliche Gastebedurfnisse optimal bedient werden
kénnen.

Die Immobilie wurde regelm&Rig modernisiert: Die Boden wurden 2024 erneuert und
verleihen den Raumlichkeiten ein zeitgemafles Ambiente. Die Bader wurden 2021 mit
neuen Fliesen ausgestattet, und die Fenster wurden bereits 2012 komplett ausgetauscht.
Eine zentrale Gasheizung, die 2021 erneuert wurde, sorgt fur eine effiziente und
zuverlassige Warmeversorgung im gesamten Gebaude.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Gastrobereich, der derzeit fir ein Café und den
Fruhsticksservice genutzt wird. Er bietet ausreichend Platz, um Gaste in einer
einladenden Atmosphéare zu bewirten.

Das Hotel verzeichnet eine stetige Umsatzsteigerung, was auf einen zufriedenen
Gastekreis und eine solide Geschéaftsentwicklung hinweist. Fir die Bequemlichkeit der
Besucher stehen zudem ausreichend Stellplatze auf dem Grundstiick zur Verfligung —
ein besonderer Vorteil fir Reisende mit eigenem Fahrzeug.

Diese Immobilie stellt eine attraktive Gelegenheit flir Betreiber dar, die in der
Hotelbranche tétig sind oder einsteigen mochten. Sie verbindet eine solide bauliche
Substanz mit einer strategisch ginstigen Lage und ermdglicht eine nachhaltige
wirtschaftliche Nutzung.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von diesem
vielversprechenden Objekt zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

+ Familienhotel mit 28 Zimmern

+ gunstige und sichtbare Lage

+ stetiger Umsatzwachstum

+ Stellplatze auf dem Grundsttick vorhanden
+ Kunststofffenster 2012 erneuert

+ Gas Zentralheizung 2021 erneuert

+ Fliesenbelag in Badern 2016 erneuert

+ Bbdden 2024 erneuert

+ Zahlerschranke 2024 erneuert
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Alles zum Standort

Das Hotel befindet sich in einer verkehrsglnstigen Lage nahe Bremen und bietet ideale
Bedingungen fiir eine hohe Auslastung durch Geschaftsreisende, Touristen und
Durchreisende. Die direkte Anbindung an das tberregionale Autobahnnetz ermdglicht
eine komfortable An- und Abreise mit dem eigenen Fahrzeug, wahrend auch der
offentliche Nah- und Fernverkehr eine schnelle Erreichbarkeit gewahrleistet.

Durch die Nahe zur Hansestadt Bremen profitieren Hotelgaste von kurzen Wegen zu
zahlreichen Geschaftsstandorten, Messen und Kongressen sowie den kulturellen und
touristischen Highlights der Stadt. Gleichzeitig bietet die Umgebung vielféltige
Freizeitmoglichkeiten, darunter Rad- und Wanderrouten sowie attraktive
Naherholungsgebiete, die besonders Wochenendgaste und Urlauber anziehen.

Zusatzlich sorgt die starke Wirtschaft in der Region fur eine kontinuierliche Nachfrage von
Geschaftsreisenden, Monteuren und Tagungsgasten. Die Kombination aus optimaler
Verkehrsanbindung, Nahe zu wirtschaftlichen und touristischen Zentren sowie einer
reizvollen Umgebung macht den Standort besonders attraktiv fiir eine erfolgreiche
Hotelflihrung.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéndiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andre Simon

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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