Hamburg / Rissen — Rissen

Energieeffiziente Doppelhaushalfte: Ihr
schltsselfertiges Zuhause ohne Kauferprovision

Objektnummer: 25140213

0o

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 1.109.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 156 m2 « ZIMMER:5 + GRUNDSTUCK: 431 m2
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Auf einen Blick

25140213 1.109.000 EUR

ca. 156 m2 Doppelhaushélfte

5 Holz

4 Gaste-WC, Garten/-

1 mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Objektnummer: 25140213 - 22559 Hamburg / Rissen — Rissen

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

’ VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T.: +49 (0)40 - 80 00 85 16 0
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Doppelhaushélfte ist geplant mit einer Gré3e von ca. 156 m?
Wohnflache auf einem ca. 432 m2 groRen Grundstiick mit Stidausrichtung und hat
direkten Zugang zum Naturschutzgebiet Wittenberger Heide. Von hier aus ist man zu
Ful3 in wenigen Minuten am Elbstrand Wittenbergen. Die gesamte Holzkonstruktion ist
hochwarmegedammt und mit 32 cm dicken okélogischen Dammung isoliert. Die
Immobilie wird gemafd KfW 40-Standard gebaut und garantiert neben hohem
Wohnkomfort auch geringe Nebenkosten. Hier werden neuester Standard gemaf3
Gebéaudeenergiegesetz mit moderner Architektur optimal verbunden. Dreifach-
Warmeschutzverglasung mit Sicherheitsbeschlagen RC2N in Gberwiegende bodentiefen
Fenstern bieten Blick in Garten und Natur. Zusatzlich bieten auf der Stuidseite durch
hochwertige Sonnen- und Sichtschutzvorrichtungen ausreichend Schatten. Die
Beheizung Uber modernste Luft-Wasser-Warmepumpe mit hocheffizienter
Wohnraumliftung und 90% Warmertckgewinnung mit Fulbodenheizung im gesamten
Haus. Hochwertige Sanitarausstattung in Bad und Gaste-WC, zeitgemalle
Feinsteinzeug-Boden- und Wandfliesen. Die Immobilie wird schliisselfertig tibergeben.
Gerne geben wir Thnen weitere Informationen zu dieser exklusiven Immobilie ab einem
Kaufpreis von € 1.109.000,00 in der schliisselfertigen Ausfiihrung. Auf Wunsch kann eine
Photovoltaik-Anlage mit einer Leistung von 10,0 kwp und 7 kW Akkuspeicher sowie eine
PKW-Ladestation erganzt werden. Des Weiteren gibt es Angebote fur Innenarbeiten, wie
z.B. Parkettarbeiten oder den Einbau eines weiteren Badezimmers im Obergeschoss.
Zusatzliche Angebote fir bezugsfertige Arbeiten im Haus, an den Aul3enanlagen sowie
im Garten unterbreiten wir Ihnen bei Interesse gerne. Fir den Kaufer der Immobilie fallt
keine Provision an. Mit diesem einzigartigen Objekt findet eine Familie oder all jene, die
grof3ztigigen Wohnraum zu schatzen wissen und direkt in der gesunden Natur leben
wollen, ausreichend Platz.
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Ausstattung und Detalils

-- Neubau-Erstbezug

- Energieeffizienzhaus in Holzstanderbauweise

- Luft-Wasser-Warmepumpe mit FuBbodenheizung in allen Raumen
- Dreifach-Warmeschutzverglasung

- Hocheffiziente zentrale Liftungsanlage mit einer Warmerickgewinnung von 90%
- offener, grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit Platz fiir offene Kiiche

- Suidausrichtung

- Aul3enstellplatz auf dem Grundsttick
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Alles zum Standort

Rissen liegt im Westen Hamburgs direkt an der Grenze zu Schleswig-Holstein im Bezirk
Altona und gehort zu den Elbvororten. Angrenzende Hamburger Stadtteile sind Hamburg-
Sulldorf im Osten und Hamburg-Blankenese im Stidosten. Sudlich von Rissen liegt die
Unterelbe. Auf der Elbinsel Nel3sand verlauft die Landesgrenze zu Niedersachsen und im
weiteren Verlauf die Landesgrenze zu Schleswig-Holstein Charakteristisch fiir Rissen ist
heute eine Uberwiegend offene Einfamilienhausbebauung auf zum Teil sehr grol3en,
parkahnlichen Grundstiicken in griiner Umgebung. Das hier angebotene Grundsttick liegt
direkt am Naturschutzgebiet Wittenberger Heide. Freizeit- und vielfaltige
Sportmoglichkeiten bietet der Rissener Sportverein von 1949 e. V. (RSV). Hier werden u.
a. FuRball, Leichtathletik, Tennis und Hockey angeboten. Der renommierte Golfplatz des
Hamburger Golf-Club e. V. befindet sich ebenfalls in Rissen. Die Infrastruktur und die
medizinische Versorgung sind gut, das Asklepios Westklinikum Hamburg bietet
Abteilungen flr Chirurgie, Innere Medizin, Psychiatrie und Psychotherapie. Rissen ist gut
aufgestellt mit dem Gymnasium Rissen und der Stadtteilschule Rissen auf einem
gemeinsamen Campus (VolRhagen) sowie den Grundschulen Iserbarg und Marschweg.
Die Verkehrsanbindung erfolgt mit dem Auto Uber die BundesstralRe 431, mit offentlichen
Verkehrsmitteln ist Rissen an die S-Bahn-Linie 1 von Wedel tiber Blankenese in die
Innenstadt angebunden.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Olaf Parchmann

Oldesloer Strafl3e 35 Hamburg — Schnelsen/Niendorf
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




