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Kirkel / Altstadt

Familienparadies mit Garten - Freistehendes
Einfamilienhaus mit Traumgrundstick

Objektnummer: 25309015

VON POLL

KAUFPREIS: 379.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 182 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 2.200 m2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

25309015 379.000 EUR

ca. 182 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1963 2016

2 x Garage Massiv
ca. 80 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 196.75 kWh/m2a
F

16.04.2035

: 1963

Ol
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Objektnummer: 25309015 - 66459 Kirkel / Altstadt

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: 449 (06841 - 17 25 29 0

www.von-p
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Mirnesa Mesanovic
Selbststandige Immobilienberaterin

B mirnesa.mesanovic@von-poll.com
Qs +49157 - 5146 64 85

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Grundrisse

Esszimmer/ @'
Wohnzimmer

Erdgeschoss




‘VON POLL

A

. ; A \
\J . ‘;_J

NANARARMAMI
Tianassirn !

-

NS

iAo




Objektnummer: 25309015 - 66459 Kirkel / Altstadt

Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Immobilie, ein Einfamilienhaus, wurde 1963 erbaut und bietet eine
grof3ztigige Wohnflache von ca. 182 m2. Das Haus steht auf einem weitlaufigen
Grundstick von etwa 2.200 m2 mit unverbaubarem Weitblick tiber die Felder zum
Homburger Schlossberg. Es eignet sich ideal fur Familien, die Wert auf Raum und
Komfort legen.

Das Haus verfligt Uber insgesamt sechs Raume, die ausreichend Platz fur eine grol3e
Familie oder Gaste bieten. Die Raumaufteilung ist durchdacht und funktional gestaltet,
sodass alle Wohnbereiche optimal genutzt werden kénnen. Zwei Badezimmer sind
ebenfalls vorhanden und gewahrleisten Komfort fiir die Bewohner.

Ein besonderes Highlight im Inneren des Hauses ist die Marmorwendeltreppe, die als
eleganter Verbindungspunkt zwischen den Etagen dient. Der Parkettboden in den
Wohnbereichen des oberen Stockwerks verleiht dem Haus eine zeitlose und einladende
Atmosphare. Im Erdgeschoss sind die Wohnraume mit Teppichboden ausgestattet. Die
grolRe Klche bietet gentgend Platz, damit Hobbyk&che sich lhren Traum einer grof3en
Kochoase erfiillen kénnen.

Die Immobilie ist vollstandig unterkellert und bietet neben einer Waschkiiche geniigend
Stauraum. Eine teilweise Uberdachte Terrasse sowie ein Balkon erweitern den
Wohnbereich nach drauf3en und bieten zusatzliche Mdglichkeiten, die Au3enflachen zu
genielRen.

Der Aul3enbereich zeichnet sich durch seine gro3ziigige Flache und eine vielseitige
Nutzungsmdglichkeit aus. Der Garten lasst sich individuell gestalten und bietet gentigend
Raum fur Freizeitaktivitdten und Erholung. Fur die Sicherheit und den Schutz der
Fahrzeuge steht eine Doppelgarage zur Verfigung von dieser man direkten Zugang zum
Keller hat.

Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie ist die flexible Nutzung des Obergeschosses. Sie
konnte als eigenstandige Wohneinheit genutzt werden, beispielsweise flur
Familienangehdrige. Dies erhoht die Attraktivitat fir Kaufer, die nach einer
Mehrgenerationenldsung suchen oder sich zuséatzlich Flexibilitat winschen.
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Ausstattung und Detalils

- sechs grof3zligig geschnittene Zimmer

- zwei Badezimmer

- Marmorwendeltreppe

- Einbauktiche

- Parkettboden im OG

- Komplett unterkellert

- Teiliberdachte Terrasse mit Stdausrichtung
- Balkon

- Idyllischer Garten

- Doppelgarage mit direktem Zugang zum Keller
- Glasfaseranschluss ist beantragt
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage im Ortsteil Kirkel-Altstadt — einem
malerischen und begehrten Wohngebiet der Gemeinde Kirkel im Saarpfalz-Kreis. Die
Umgebung besticht durch ihre idyllische, naturnahe Atmosphare und die ausgezeichnete
Lebensqualitat, die sie ihren Bewohnern bietet.

Nur 5 km entfernt befindet sich die Kreis- und Universitatsstadt Homburg. Ebenso ganz in
der Nahe befinden sich die Stadte Zweibriicken und Neunkirchen. Die Biospharenregion
Bliesgau sorgt fur einen hohen Wohn- und Freizeitwert genauso wie die umliegenden
Waldgebiete und Felder zu ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen und
Fahrradtouren einladen.

Der Ortsteil Altstadt verfiigt iiber einen Kindergarten, mehrere Sportvereine, eine Arztin
und eine sehr gute Backerei. In nur wenigen Minuten erreichen Sie aul3erdem weitere
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken mit dem Auto.

Trotz der ruhigen Wohnlage profitieren Sie von einer guten Infrastruktur: Eine
Bushaltestelle befindet sich fuRlaufig zur Immobilie, und auch der Bahnhof Limbach im
Nachbarortsteil mit regelmafigen Verbindungen nach Homburg, Saarbiicken und
Kaiserslautern ist schnell zu erreichen. Die Autobahnen A6 Richtung Mannheim/
Saarbricken und A8 Richtung Neunkirchen/ Pirmasens sind nur wenige Fahrminuten
entfernt und ermdglichen eine hervorragende Uberregionale Anbindung.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, historischer Umgebung und guter
Erreichbarkeit macht diese Lage besonders attraktiv — sowohl fiir Familien als auch fr
Berufspendler oder Ruhesuchende.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 196.75 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 -17 25290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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